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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Hovedgaden 19 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dalmose, den 28. juni 2024

Direktion

Aron Hvid

This document has esignatur Agreement-ID: 6f{56eSgmsY251910576
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVIEWERKLZERING

Til kapitalejerne i Hovedgaden 19 ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Hovedgaden 19 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er ud-
arbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmzssige begrebsramme. Dette krever ogsi, at vi
overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primzrt bestar
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analy-
tiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

This document has esignatur Agreement-ID: 6ff56eSqmsY251910576
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVIEWERKLARING

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Slagelse, den 28. juni 2024

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr, 30 83 56 54

Jacob Nissen Kronow

registreret revisor
mne35448

This document has esignatur Agreement-ID: 6ff56eSqmsY251910578
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vzret enkeltstiende begivenheder i regn-
skabséret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 6ff56eSqmsY251910576
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
Bruttofortjeneste 1.206.880 867.594
Resultat af drift for dagsverdireguleringer 1.206.880 867.594
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 4.130 77.552
Resultat for finansielle poster 1.211.010 945.146
Andre finansielle omkostninger -314.570 -216.204
Resultat far skat 896.440 728.942
Skat af arets resultat -198.210 -161.079
ARETS RESULTAT 698.230 567.863
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 122.000 114.400
Overfgrt resultat 576.230 453.463
DISPONERET I ALT 698.230 567.863

This document has esignatur Agresment-ID: 61f56eSqmsY251810576
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MOLLER & MADSEN
Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2023 2022
10.150.000 9.100.000
10.150.000 9.100.000
10.150.000 9.100.000

261.688 144.237
120.140 30.938
17.650 15.038
399.478 190.213
117.170 125.221
516.648 315.434
10.666.648 9.415.434

This document has esignatur Agreement-ID: 6f/56eSqmsY251910576
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 3.808.250 3.232.021
Forslag til udbytte for regnskabséret 122.000 114.400
EGENKAPITAL 3.980.250 3.396.421
Hensz=ttelse til udskudt skat 913.681 859.461
HENSATTE FORPLIGTELSER 913.681 859.461
Kreditinstitutter 3.673.999 3.888.331
Langfristede gseldsforpligtelser 3.673.999 3.888.331
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 492.000 492.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.027.483 160.913
Selskabsskat 129.990 95.966
Anden gzld 30.082 23.814
Ge:1d til virksomhedsdeltagere og ledelse 419.163 498.528
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.098.718 1.271.221
GZELD 5.772.7117 5.159.552
PASSIVER 10.666.648 - 9.415.434

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: 6ff56eSqmsY251910576
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Registreret Revisionsaktieselskab

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo
Foreslaet udbytte
Betalt udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo

EGENKAPITAL

11

2023 2022
50.000 50.000
50.000 50.000
3.232.020 2.778.558
576.230 453.463
3.808.250 3.232.021
114.400 0
122.000 114.400
-114.400 0
122.000 114.400
3.980.250 3.396.421

This document has esignatur Agreement-ID: 6{f56eSqmsY251910576
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis, vardianszttes investeringsejendomme til dagsveerdi pd
balancedagen pa basis af en sk¢nnet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er serdeles vanskeligt entydigt
at fastlegge en sidan afkastrente, og det er sdledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsztte afkast-
renten.

Opgerelsen af dagsverdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pé t.kr. 1.064 og et afkastkrav pd
10,5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand

og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakt.

Ejendommen anvendes til erhvervsejendomme og har en beliggenhed i Dalmose. Lejekontrakter indgas
pa sedvanlige vilkar i lejeloven.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

This document has esignatur Agreement-ID: 6{ff56eSqmsY251310576
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Investerings-

ejendomme
Materielle anlegsaktiver
Kostpris, primo 6.113.198
Tilgang i arets 1gb 1.045.870
Kostpris ultimo 7.159.068
Opskrivninger, primo 2.986.802
Arets opskrivninger 4.130
Opskrivninger 31. december 2023 2.990.932

10.150.000

Seneste offentlige ejendomsvurdering udggr kr. 24.300.000.

Selskabets investeringsejendom bestér af en erhvervsejendom beliggende i Dalmose. Investeringsejen-
dommen er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi ved anvendelsen af den af-
kastbaserede model.

Fglgende afkastkrav er fastfast for ejendomstypen:
- Erhvervsejendom beliggende i Dalmose, 10,50 pct.

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsvardi med ca.
kr. 461.000. En formindskelse af afkastkrav med i gennemsnit 0,5% - point vil forpge den samlede
dagsvardi med ca. kr. 507.000.

This document has esignatur Agreement-ID: 6ff56eSqmsY251910576
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Registreret Revisionsaktieselskab
NOTER
Gald i alt Gzld i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar
4 Langfristede gxldsforpligtelser
Kreditinstitutter 4.380.331 4.165.999 492.000 2.068.000
4.380.331 4.165.999 492.000 2.068.000
2023 2022
5  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Verdiregulering 4.130 77.552
4.130 77.552

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Erhvervslanet nom. kr. 4.500.000 og med restgeld kr. 4.165.999 er sikret ved pant i ¢jendomme med

regnskabsmassig verdi pr. 31/12 2023 kr. 10.150.000.

This document has esignatur Agreement-ID: 6ff56eSqmsY251910576
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Hovedgaden 19 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af be-
lgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne huslejeindtzgter, ejendommens driftsom-
kostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: 6{ff56eSqmsY251810576
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger, samt tilleg og godiggrelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardians®ttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
cjendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

This document has esignatur Agreement-ID: 6ff56eSqmsY251910576
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af @n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over 1aneperioden.

2023 ext Hovedgaden 19 1829

This document has esignatur Agreement-ID: 6ff56eSqmsY251910576
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