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Ledelsen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar 2021 - 31. december 2021 
for Færgeparken ApS.
 
Årsrapporten af lægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og f inansielle 
st illing pr. 31. december 2021 samt  af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Hellerup, den 27. juni 2022

Direkt ion

Allan Pagh Hansen

Direktør
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Til kapitalejeren i Færgeparken ApS

 
Konklusion

Vi har udført  udvidet  gennemgang af årsregnskabet  for Færgeparken ApS for regnskabsåret  1. januar 2021 - 31. 
december 2021, der omfat ter anvendt  regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. Årsregnskabet  udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets 
akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 31. december 2021 samt  af resultatet  af selskabets akt iviteter for 
regnskabsåret  1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
 
Grundlag for konklusion

Vi har udført  vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet  i afsnit tet  "Revisors ansvar 
for den udvidede gennemgang af årsregnskabet " . Vi er uafhængige af selskabet  i overensstemmelse med 
Internat ional Ethics Standards Board for Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd 
(IESBA Code) og de yderligere et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske 
forpligtelser i henhold t il disse krav og IESBA Code. Det  er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og 
egnet  som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kont rol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset  om denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet  er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt te driften; at  
oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant ; samt  at  udarbejde årsregnskabet  på grundlag af 
regnskabsprincippet  om fortsat  dr if t , medmindre ledelsen enten har t il hensigt  at  likvidere selskabet , indst ille 
driften eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at  gøre det te.
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udt rykke en konklusion om årsregnskabet . Det te kræver, at  vi planlægger og udfører handlinger 
med henblik på at  opnå begrænset  sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet  og derudover udfører 
specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
 
En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der pr imært  består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor det  er 
hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specifikt  krævede supplerende handlinger 
samt  vurdering af det  opnåede bevis.
 
Omfanget  af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udt rykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet .
 
Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet  omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udt rykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet  er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent lig inkonsistent  med årsregnskabet  eller vores viden 
opnået  ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.
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Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold t il 
årsregnskabsloven.
 
Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet  væsent lig 
fejlinformat ion i ledelsesberetningen.
 

Vallensbæk St rand, den 27. juni 2022

Sønderup I/ S

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 31824559

Christ ian  Hjortshøj

Statsautoriseret  revisor

mne34485
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Virksomheden Færgeparken ApS

Højsgårds Alle 14

2900 Hellerup

CVR-nr. 38741853

St if telsesdato 26. juni 2017

Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direkt ion Allan Pagh Hansen, Direktør

Revisor Sønderup I/ S

Statsautoriserede Revisorer

St randesplanden 110, 2

2665 Vallensbæk St rand

CVR-nr. 31824559
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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsent ligste akt iviteter består i at  eje, drive og udvikle samt  købe og sælge fast  ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret  1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et  resultat  på kr. 
329.416, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 60.163.182, og en egenkapital 
på kr. 14.449.435.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet  begivenheder af væsent lig betydning for selskabets finansielle 
st illing.
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Årsrapporten for Færgeparken ApS for 2021 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il t idligere år.
 
Rapporteringsvaluta

Årsrapporten er aflagt  i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt  om indregning og måling

Regnskabet  er udarbejdet  med udgangspunkt  i det  historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de indt jenes, herunder indregnes værdireguler inger af 
finansielle akt iver og forpligtelser, der måles t il dagsværdi eller amort iseret  kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt  for at  opnå årets indt jening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensat te forpligtelser samt  t ilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der t idligere har været  indregnet  i resultatopgørelsen. 
 
Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilflyde selskabet , og 
akt ivets værdi kan måles pålideligt .
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå selskabet , og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt . 
 
Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpr is. Efterfølgende måles akt iver og forpligtelser som 
beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor. 
 
Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpr is, hvorved der indregnes en konstant  effekt iv 
rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpr is med fradrag af afdrag og t illæg/ fradrag 
af den akkumulerede amort isering af forskellen mellem kostpr isen og det  nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst  over løbet iden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn t il gevinster, tab og r isici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste

M ed henvisning t il årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget  i regnskabsposten 
brut tofort jeneste.
 
Brut tofort jenesten består af en samment rækning af regnskabsposterne net toomsætning, vareforbrug samt  andre 
eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning

Net toomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt  levering og risikoovergang t il køber har fundet  sted inden 
årets udgang, og såfremt  indtægten kan opgøres pålideligt  og forventes modtaget . Net toomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgif ter og med fradrag af rabat ter i forbindelse med salget .
 
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il  salg, administ rat ion mv.
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Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret . 
Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger, amort isering af realkredit lån samt  t illæg og 
godtgørelser under acontoskat teordningen mv.
 
Skat af årets resultat

Skat  af årets resultat  omfat ter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst  og årets regulering af 
udskudt  skat  med fradrag af den del af årets skat , der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt  skat  
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet  er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet  og de danske 
dat terselskaber.
 
Den danske selskabsskat  fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses 
skat tepligt ige indkomst . Virksomheder med skat temæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet  anvende det  aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfat ter invester ing i grunde og bygninger med det  formål at  opnå afkast  af den 
investerede kapital i form af løbende drift safkast  og kapitalgevinst  ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsest idspunktet  t il kostpr is med t illæg af omkostninger direkte 
foranlediget  af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostpr isen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende t il dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt  på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansæt telsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra net toforrentningen for erhvervsejendomme inden for det  geograf iske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Net toforrentningen beregnes under hensyntagen t il de eksisterende lejekont rakter, 
ejendommens vedligeholdelsest ilstand samt  budget terne for det  kommende år.
 
Net toforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskat ter, forsikr inger og vedligeholdelse samt  administ rat ion, som pålignes invester ingsejendomme 
divideret  med invester ingsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdireguler ing af 
investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen t il dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på invester ingsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpr is, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning t il imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger t il tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte t ilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver

Periodeafgrænsningsposter indregnet  under akt iver omfat ter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger, som uden hindring kan omsæt tes t il likvide beholdninger, og hvorpå der 
kun er ubetydelige r isici for værdiændringer.
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Egenkapital

Egenkapitalen omfat ter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat  i vedtægterne.
 
Udskudt skat

Udskudt  skat  og årets regulering heraf opgøres som skat ten af alle midlert idige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort  på grundlag af den planlagte anvendelse af akt ivet  eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skat teakt iver, herunder skat teværdien af fremførselsberet t igede skat temæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvort il de forventes at  blive anvendt , enten ved udligning i skat  af fremt idig indt jening eller ved 
modregning i udskudte skat teforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skat teenhed og jurisdikt ion.
 
Udskudt  skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Ændring i udskudt  skat  som følge af ændringer i 
skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af årets 
forventede skat tepligt ige indkomst , reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt  for betalte 
acontoskat ter.
 
Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfat ter deposita, gæld t il leverandører samt  anden gæld, måles t il amort iseret  kostpris, 
hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
 
Anden gæld

Andre gældsforpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
 
Periodeafgrænsningsposter, passiver

Periodeafgræsningsposter opført  som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i de 
efterfølgende regnskabsår.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualakt iver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note

2021

kr. 

2020

kr. 

Bruttofortjeneste 947.211 895.504

Driftsresultat 947.211 895.504

Andre f inansielle indtægter 1 263.789 0

Finansielle omkostninger 2 -788.671 -267.166

Resultat  før skat 422.328 628.338

Skat  af årets resultat -92.913 -138.682

Årets resultat 329.415 489.656

Forslag til resultatdisponering

Overført  resultat 329.415 489.656

Resultatdisponering 329.415 489.656
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Note

2021

kr. 

2020

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 3 38.276.507 35.402.420

M aterielle anlægsaktiver 38.276.507 35.402.420

Anlægsaktiver 38.276.507 35.402.420

Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 0 54

Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 21.082.846 6.416.522

Andre t ilgodehavender 742.930 795.872

Periodeafgrænsningsposter 35.519 11.783

Tilgodehavender 21.861.296 7.224.231

Likvide beholdninger 25.380 139.074

Omsætningsaktiver 21.886.675 7.363.305

Aktiver 60.163.182 42.765.725
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Note

2021

kr. 

2020

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført  resultat 14.399.435 14.070.020

Egenkapital 14.449.435 14.120.020

Hensæt telser t il udskudt  skat 3.402.376 3.420.064

Hensatte forpligtelser 3.402.376 3.420.064

Gæld t il realkredit inst itut ter 28.928.506 0

Langfristede gældsforpligtelser 4 28.928.506 0

Kort fr istet  del af langfr istede gældsforpligtelser 742.297 0

Gæld t il kredit inst itut ter i øvrigt 14.687 16.514.559

Leverandører af varer og t jenesteydelser 298.190 621.344

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 11.298.316 7.317.770

Selskabsskat 110.601 138.682

Anden gæld 885.396 621.886

Periodeafgrænsningsposter 33.378 11.400

Kortfristede gældsforpligtelser 13.382.865 25.225.641

Gældsforpligtelser 42.311.371 25.225.641

Passiver 60.163.182 42.765.725

Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsst illelser og pantsætninger 6

Forudsætninger for dagsværdiberegninger af akt iver og 
forpligtelser 7
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Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 14.070.020 14.120.020

Årets resultat 0 329.415 329.415

Egenkapital 31. december 2021 50.000 14.399.435 14.449.435

Virksomhedskapitalen har været  uændret  de seneste 5 år.
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2021 2020

1. Andre finansielle indtægter

Finansielle indtægter fra t ilknyt tede virksomheder 263.789 0

263.789 0

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 161.229 0

Andre f inansielle omkostninger 627.442 267.166

788.671 267.166

3. Investeringsejendomme
Under materielle anlægsakt iver er selskabets investeringsejendomme indregnet . Værdiansæt telsen af selskabets 
investeringsejendomme sker t il dagsværdi opgjort  efter normalindt jeningsmodellen.

Den anvendte afkastsats for investeringsejendommen i 2021 udgør 4,25 % (4,5 % pr. 31.12.2020). En ændring i 
afkastprocenten på henholdsvis +0,5 % og -0,5 % ville i året  2021 have medført  en ændret  værdiansæt telse af 
selskabets investeringsejendomme på henholdsvis t .kr -5.421 og t .kr 3.341.

Værdiansæt telsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som årets resultat .

4. Langfristede gældsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 28.928.506 742.297 25.970.407

28.928.506 742.297 25.970.407

5. Eventualforpligtelser
Selskabet  er sambeskat tet  med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skat ter, som vedrører 
sambeskatningen. Det  samlede beløb fremgår af årsrapporten for APH ApS, der er administ rat ionsselskab i 
sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld t il pengeinst itut ter og realkredit insitut ter t .kr 29.671, er der givet  pant  i ejendomme, hvis 
regnskabsmæssige værdi udgør t .kr 38.277.
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7. Forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investerings-

ejendomme

 

Dagsværdi 31. december 2021 38.276.507

Dagsværdiændringer indregnet  i resultatopgørelsen 0

Dagsværdiniveau 3

Information om dagsværdiniveauer
Niveau 1:

Værdiansæt telse baseret  på noterede priser i et  akt ivt  marked, hvor prisen anvendes direkte.

Niveau 2:

Værdiansæt telse baseret  på observerbare priser i et  akt ivt  marked, hvor prisen er direkte eller indirekte 
observerbar.

Niveau 3:

Værdiansæt telse baseret  på ikke-observerbare input , hvor input  er baseret  på antagelser, 

som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansæt telse af akt ivet . 
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