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@stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 23-06-2017 -
31-01-2018 for @stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-01-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 23-06-2017 - 31-01-2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 06-07-2018

Direktion

Anne Christina Claesen
Direkter

Bestyrelse

Peter Alex Claesen Anne Christina Claesen Rasmus Haugaard
Formand



@stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i @stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for @stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S for regnskabsaret 23-06-2017 - 31-01-2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-01-2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 23-06-2017 - 31-01-2018 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e QOpnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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@stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 06-07-2018

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32895468

Sgren V. Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29499



@stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S

Ledelsesberetning

@stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S afleegger herved sin 1. arsrapport, omfattende perioden fra 23. juni 2017 til
31. januar 2018.

Selskabet er en 100 % ejet dattervirksomhed af Anne Claesen Holding ApS.

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i opfgrelse af 2.650 kvm boliger til udlejning pa @stre Havn i Aalborg. Byggeriet er
pabegyndt primo 2018.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet for regnskabsaret 23-06-2017 - 31-01-2018 udggr kr. -25.000. Selskabets balance pr. 31-01-2018 udggr
kr. 21.225.000, og egenkapitalen udger kr. 475.000.

Arets resultat foreslas fremfert til naeste &r.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning.
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtradt vaesentlige begivenheder der kan pavirke selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Selskabet forventes i de kommende ar at generere positiv indtjening fra udlejning og drift af de nyopfgrte boliger.



@stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
Regnskabsklasse
Arsrapporten for @stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S for perioden 23. juni 2017 - 31. januar 2018 er aflagt i

overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret for perioden 23. juni 2017 - 31. januar 2018 er selskabets fgrste regnskabsar, er arsregnskabet
med tilhgrende noter opstillet uden sammenligningstal for aret fgr.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Indregningsmetoder og malegrundlag
Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder eventuelle nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forusigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterium
For indtaegter anvendes faktureringskriteriet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Skat af arets resultat
Selskabet er ikke selvstaendigt skattepligtigt, idet skattepligten pahviler aktionzeren.

Balancen

Igangvaerende og feerdige projekter
Projektbeholdning er optaget til direkte medgdede omkostninger, herunder renter i projektperioden.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvider til fri disposition for selskabet.

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



@stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S

Resultatopggrelse

2017/18

Note kr.

Andre eksterne omkostninger -25.000

Driftsresultat af primaer drift -25.000

Arets resultat -25.000
Forslag til resultatdisponering

Overfprt resultat -25.000

Resultatdisponering -25.000




@stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S

Balance 31. januar 2018

Note
Aktiver

Igangvaerende og feerdige projekter 1
Igangveerende og fardige projekter

Likvide beholdninger
Omsaeetningsaktiver

Aktiver

31.01.2018
kr.

20.725.000

20.725.000

500.000

21.225.000

21.225.000




@stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S

Balance 31. januar 2018

31.01.2018
Note kr.

Passiver
Virksomhedskapital 500.000
Overfprt resultat -25.000
Egenkapital 2 475.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000
Anden geld 20.725.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 20.750.000
Galdsforpligtelser 20.750.000
Passiver 21.225.000

Sikkerhedsstillelser, pantsaetninger og
eventualforpligtelser 3
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@stre Havnepark 7, 9000 Aalborg P/S

Noter

1. Igangveerende og feerdige projekter

Igangvaerende og faerdige projekter til kostpris

2. Egenkapital

Indskudskapital ved stiftelsen
Arets resultat
Egenkapital pr. 31. januar 2018

3. Sikkerhedsstillelser, pantsatninger og eventualforpligtelser

2017/18

31.01.2018
20.725.000

20.725.000

Anpartskapital Overfort resultat 1 alt
500.000 0 500.000

0 -25.000 -25.000

500.000 -25.000 475.000

Selskabet har ikke stillet sikkerheder eller pantsat aktiver.
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