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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for L.W.
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 16. april 2020

Direktion

Lars Vinther Jakobsen
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i L.W. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for L.W. Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Give, den 16. april 2020

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Claus Lykke Jensen
statsautoriseret revisor
mnel0776
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Selskabsoplysninger
Selskabet L.W. Ejendomme ApS
Karlshgj 6
6000 Kolding
CVR-nr.: 387373 33
Stiftet: 20. juni 2017
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Lars Vinther Jakobsen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Hjortsvangen 4
7323 Give
Bankforbindelse Middelfart Sparekasse, Buen 7, 6000 Kolding
Modervirksomhed N.T.P. Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er erhvervelse, drift og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.652 t.kr. mod 1.689 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
636 t.kr. mod 686 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID-19. Det er i et tidligt stadie og
derfor vanskeligt at forudsige effekten heraf. Det er ledelsens vurdering, at udbruddet ikke vil fa
vaesentlig betydning for selskabets indtjening de kommende ar.

L.W. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 4



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for L.W. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrerende ejendomme, andre driftsindtaeg-
ter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar 60 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke langere bestar.

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver omfatter indestdende i Grundejernes Investeringsfond.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter L.W. Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 1.652.474 1.689.219

1 Personaleomkostninger -39.316 -40.500
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -333.451 -329.400
Driftsresultat 1.279.707 1.319.319
Andre finansielle indteegter 0 1.302

2 Qvrige finansielle omkostninger -467.398 -440.531
Resultat for skat 812.309 880.090

3 Skat af arets resultat -176.507 -193.602
Arets resultat 635.802 686.488

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 635.802 686.488
Disponeret i alt 635.802 686.488
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2019 2018
Anlzegsaktiver
4  Grunde og bygninger 33.668.149 32.381.200
Materielle anleegsaktiver i alt 33.668.149 32.381.200
Indestdende Grundejernes Investeringsfond (bundne) 350.788 350.788
Finansielle anlaegsaktiver i alt 350.788 350.788
Anlzegsaktiver i alt 34.018.937 32.731.988
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos lejere 7.540 11.662
Periodeafgransningsposter 34.700 31.580
Tilgodehavender i alt 42.240 43.242
Likvide beholdninger 83.949 61.162
Omsatningsaktiver i alt 126.189 104.404
Aktiver i alt 34.145.126 32.836.392
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Balance 31. december
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Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 10.686.532 10.050.730
Egenkapital i alt 10.736.532 10.100.730
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.449.259 1.513.454
Hensatte forpligtelser i alt 1.449.259 1.513.454
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 15.651.835 14.656.862
Deposita 612.785 535.235
Langfristede galdsforpligtelser i alt 16.264.620 15.192.097
Kortfristet del af langfristet geeld 853.000 1.300.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 32.375 32.375
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.564.325 4.377.255
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 240.702 257.422
Anden geeld 4.313 63.059
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.694.715 6.030.111
Geldsforpligtelser i alt 21.959.335 21.222.208
Passiver i alt 34.145.126 32.836.392

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter
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2019 2018
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 39.316 40.500
39.316 40.500
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 86.671 76.902
Andre finansielle omkostninger 380.727 363.629
467.398 440.531
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 240.702 257.422
Arets regulering af udskudt skat -64.195 -63.820
176.507 193.602
31/12 2019 31/12 2018
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 33.470.000 33.470.000
Tilgang i érets lab 1.620.400 0
Kostpris 31. december 35.090.400 33.470.000
Af- og nedskrivninger 1. januar -1.088.800 -759.400
Arets afskrivninger -333.451 -329.400
Af- og nedskrivninger 31. december -1.422.251 -1.088.800
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 33.668.149 32.381.200
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 50.000 50.000
50.000 50.000
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R PARTNER REVISION

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar
Arets overforte overskud eller underskud

7. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2019 31/12 2018
10.050.730 9.364.242
635.802 686.488
10.686.532 10.050.730
16.504.835 15.956.862
-853.000 -1.300.000
15.651.835 14.656.862
12.289.000 7.591.000

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 16.505 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2019 udger 33.668 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 3.377 t.kr. til sikkerhed for alt mellemvarende med

tilknyttede virksomheder. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgér i1 den nationale sambeskatning med N.T. P. Holding ApS, CVR-nr. 38916920 som
administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-

gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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