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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 for Juul og
Bang Invest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler

Stevring, den 01/06/2018

Direktion

Michael Juul Madsen ChrisBang
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investering og udlejning af investeringsejendomme og dermed besl agtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Dadeforhold, somi gvrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af noterne,
henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Der er ikke sket vaesentlige andringer af virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold i regnskabsaret.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

Regnskabsudar bejdelse
Ngrhave Regnskab har assisteret selskabets ledel se med udarbejdelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
RESULTATOPGQJREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |geindtasgter og omkostninger vedrarende investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger mv.

Omsagningen er ssmmendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabsiovens § 32.

L g eindtasgter vedr grende investeringsejendomme
L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi den periode, som lgjen vedrarer.

Omkostninger vedr gr ende investeringsg endomme
Omkostninger vedrgrende investeringsej endomme indehol der omkostninger vedregrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder drets aandring i dagsveardien af
investeringsejendomme, samt gevinster og tab ved afhaandel se af investeringsejendomme.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [an og gager inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
socia sikring mv. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket evt. modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renteindtaagter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende vaadipapirer samt tillagg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Der foretages lineaare af skrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindteggter eller andre driftsudgifter.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris,
byggeomkostninger og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfal gende jendom for ejendom til en dagsvaardi. Dagsvaardien er opgjort
i overensstemmel se med normale principper og kutyme i ggendomsbranchen for vaardiansadtel se af
gjendomme og baseres sdledes pa en kapitalisering af den enkelte jendoms normaliserede driftsafkast med
et til ggendommen knyttet afkastkrav (den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel).

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillasgges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Veaardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veadiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages der nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapital vaerdien opgares som
nutidsvaadien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Investeringseglendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende mdling til dagsvaadi. Der foretages der ikke systematiske af skrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtel ser opgjort pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
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den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen, bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&neoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, samt anden gadd, malestil amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017
Kr.
Bruttor @SUITAL .......eoiieeiiiieeee e e e 499.482
Personal €0mMKOSININGEY .....oovoiiieieeee s 1 -13.629
Resultat af ordinaer primagr drift ... 485.853
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccceceveenenieneene e -20.410
Andrefinansielle INALEEOEr .........cooeiiiieee e 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......coeverieriere e 2
Andre finansielle OMKOSININGEY .......ocovieiieiiiece e -272.708
Ordinaert resultat far skat ... 192.735
SKat af ArEtSTESUITAL ......ccveeeeieieeieeciceecee e 3 -22.638
ATBISTESUIAL oottt 170.097
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen .........ccccoceveeeeeviveeereveeeeeennen 0
OVEITAI ESUITAL ......eoeeeie et 170.097
= SRS 170.097

CVR-nr. 38736825



Side 10 af 14

Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 12.000.000
Materielle aktiver T alt ..o s 4 12.000.000
Langfristede aktiver i @t ........ccccooviieieereee e e 12.000.000
Andretilgodehavender ..o 13.138
Tilgodehavender T alt ... 13.138
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 66.038
Kortfristede aktiver I @lt ... 79.176
F Y= I | USSR 12.079.176
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et

Egenkapital i @t ..o s

UASKUDE SKBE ..ot e et e e e et e e e e et ee e e e e e e eeeeeaeeeaeeeeeeeans
Gadd til realkreditinstitutter
(€72 Lo i I 0= 10 2= TR T U U TR

Langfristede forpligtelser i alt

Gedd til realkreditinstitutter
(€7 < Lo I (] 7= 0
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Kortfristede forpligtelser i alt
FOrpligtelSer 1 @alt ....oooeeceeeee e s

PASSIVELr 1 AlT e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring ..
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeaf gramsningsposter
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Note 2017
kr.

50.000

1.243.444

1.293.444

265.661
7.890.804
1.242.750

5 9.399.215

63.924
200.000
86.201
27.852
200.777
775.754
32.009

1.386.517

10.785.732

12.079.176
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

REQISTErel o, or ort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 50.000 1.073.347 1.123.347
APEISTESUILAL ..o 0 170.097 170.097
Egenkapital, UItIMO ..o 50.000 1.243.444 1.293.444
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. @vrige finansielle omkostninger

Rente pengeinstitut

Renter 1an Grundejernes Inv. fond

Rente realkreditlan

Rente gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse
@vrige renter og gebyr

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2017
kr.

13.436
193

13.629

2017
kr.

25.463
8.760
207.180
31.279
26

272.708

2017
kr.

27.852
-5.214

22.638
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4. Materielle aktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

5. Langfristede forpligtelser i alt

Prioritetsgad d
Kreditinstitutter
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I nvesteringsegfendomme
kr.

0
12.020.410
0

12.020.410

0
0

0

0
-20.410
0

-20.410

12.000.000

Gadd |_ alt Afdrag naeste &r Restgadd efter°5
ultimo ar
Kr. kr. kr.
7.954.728 63.924 7.635.106
1.442.750 200.000 420.897
9.397.478 263.924 8.056.003

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Der er afgivet felgende pantsagninger og sikkerhedsstillelser for mellemvaarende med

pengeinstitut og realkreditinstitutter.

Pante- og ejerpantebreve med tinglyst pant i €jd. Vesterbrogade 10, Narresundby - tkr. 10.048
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