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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 for Bjerringbrovej 52 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 28. april 2021

Direktion

Peter Flygare
Direktor
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Bjerringbrovej 52 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bjerringbrovej 52 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinfor-
mation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revisi-
on og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfagrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig u-
sikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vee-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysning-
er i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ballerup, den 28. april 2021

Revisionsfirmaet W. Bach Ngrgaard FSR
CVR-nr. 18 19 21 95

Peter Christoffersen

registreret revisor
MNE-nr. mne16030
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SELSKABSOPLYSNINGER

Bjerringbrovej 52 ApS

Slotsherrensvej 89

2720 Vanlgse

CVR-nr.: 38 73 28 89
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Kgbenhavn

Peter Flygare, direktor

Revisionsfirmaet W. Bach Ngrgaard FSR
Borupvang 3, 2
2750 Ballerup
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste akrivitet har i regnskabsaret veeret udlejning af fast ejendom samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 34.801, og selskabets
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 182.141.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bjerringbrovej 52 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af
enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, med fradrag af ejendomsomkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter lejeindtaegter pa selskabets ejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomseetningen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens dan-
ske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor
de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra
konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhed-
er, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
af kast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst vec
videre salg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
inve steringsejendomme indregnes i resultatopgarelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omindestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster
og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 152.719 212.317

Finansielle omkostninger 1 -149.902 -144.714

Resultat for skat 2.817 67.603

Skat af arets resultat 2 31.984 -34.146

Arets resultat 34.801 33.457
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 34.801 33.457

34.801 33.457
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 3.892.760 3.892.760
Materielle anlaagsaktiver 3.892.760 3.892.760
Anlzegsaktiver i alt 3.892.760 3.892.760
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 97.861 58.941
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 22.416 0
Tilgodehavender 120.277 58.941
Likvide beholdninger 276.871 268.944
Omsetningsaktiver i alt 397.148 327.885
Aktiver i alt 4.289.908 4.220.645
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 132.141 97.339
Egenkapital 182.141 147.339
Henseettelse til udskudt skat 92.250 61.574
Hensatte forpligtelser i alt 92.250 61.574
Geeld til realkreditinstitutter 1.812.688 1.914.358
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.268.476 1.276.800
Langfristede galdsforpligtelser 3.081.164 3.191.158
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 104.816 103.203
Modtagne forudbetalinger fra kunder 630 630
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 536.418 515.787
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 116.249 77.062
Anden geeld 53.689 4.341
Deposita 107.551 104.551
Kortfristede geeldsforpligtelser 934.353 820.574
Gaeldsforpligtelser i alt 4.015.517 4.011.732
Passiver i alt 4.289.908 4.220.645

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 52.551 43.471
Andre finansielle omkostninger 97.351 101.243
149.902 144.714
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 30.676 47.866
Sambeskatningsbidrag -62.660 -13.720
-31.984 34.146
Materielle anlaegsaktiver
Investeringse;
endomme
Kostpris 1. januar 2020 3.892.760
Kostpris 31. december 2020 3.892.760
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 3.892.760

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af investeringsejendomme

Investeringsejendomme veerdiansaettes en gang arligt pr. den 31. december til dagsveerdi
ved anvendelse af DCF-vaerdiansaettelsesmodellen.

Den anvendte metode indebaerer, at der udarbejdes driftsregnskab for ejendommen, hvor
der tages udgangspunkt i eiendommens indteegter og omkostninger i en
normaludlejningssituation.

Den veesentligste faktor ved dagsveerdiberegningen er forrentningskravet.
Forrentningskravet er udtryk for det langsigtede afkast ejendommen vil give, forudsat
indtlaegter og omkostninger er stabiliseret. Det realiserede afkast i det enkelte ar
(ejendommens nettoindteegter i forhold til dagsveerdien) vil typisk vaere forskelligt fra
forrentningskravet, idet indteegter og omkostninger ikke altid vil veere gennemsnitlige i de
enkelte ar. Afkastsatsen er for investeringsejendomme fastsat til 7,5 %.
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NOTER
4 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 97.340 147.340
Arets resultat 0 34.801 34.801
Egenkapital 31. december 2020 50.000 132.141 182.141
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.017.561 1.917.504 104.816 1.419.210
Geeld til tilknyttede
virksomheder 1.276.800 1.268.476 0 0
3.294.361 3.185.980 104.816 1.419.210

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Flygare Holding ApS som
administrationsselskab. Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til, at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Trediemand har kautioneret for selskabets engagement med pengeinstitut.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.959, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 3.893.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 for Bjerringbrovej 52 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 28. april 2021

Direktion

Peter Flygare
Direktor
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Bjerringbrovej 52 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bjerringbrovej 52 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinfor-
mation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

This document has esignatur Agreement-ID: 287bb6b2Usw242414727







REVISIONSTFIRMATET

W. BACH N@RGAARD
4

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revisi-
on og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfagrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig u-
sikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vee-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysning-
er i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ballerup, den 28. april 2021

Revisionsfirmaet W. Bach Ngrgaard FSR
CVR-nr. 18 19 21 95

Peter Christoffersen

registreret revisor
MNE-nr. mne16030
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SELSKABSOPLYSNINGER

Bjerringbrovej 52 ApS

Slotsherrensvej 89

2720 Vanlgse

CVR-nr.: 38 73 28 89
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Kgbenhavn

Peter Flygare, direktor

Revisionsfirmaet W. Bach Ngrgaard FSR
Borupvang 3, 2
2750 Ballerup
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste akrivitet har i regnskabsaret veeret udlejning af fast ejendom samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 34.801, og selskabets
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 182.141.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bjerringbrovej 52 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af
enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, med fradrag af ejendomsomkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter lejeindtaegter pa selskabets ejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomseetningen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens dan-
ske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor
de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra
konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhed-
er, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
af kast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst vec
videre salg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
inve steringsejendomme indregnes i resultatopgarelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omindestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster
og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 152.719 212.317

Finansielle omkostninger 1 -149.902 -144.714

Resultat for skat 2.817 67.603

Skat af arets resultat 2 31.984 -34.146

Arets resultat 34.801 33.457
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 34.801 33.457

34.801 33.457
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 3.892.760 3.892.760
Materielle anlaagsaktiver 3.892.760 3.892.760
Anlzegsaktiver i alt 3.892.760 3.892.760
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 97.861 58.941
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 22.416 0
Tilgodehavender 120.277 58.941
Likvide beholdninger 276.871 268.944
Omsetningsaktiver i alt 397.148 327.885
Aktiver i alt 4.289.908 4.220.645
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 132.141 97.339
Egenkapital 182.141 147.339
Henseettelse til udskudt skat 92.250 61.574
Hensatte forpligtelser i alt 92.250 61.574
Geeld til realkreditinstitutter 1.812.688 1.914.358
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.268.476 1.276.800
Langfristede galdsforpligtelser 3.081.164 3.191.158
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 104.816 103.203
Modtagne forudbetalinger fra kunder 630 630
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 536.418 515.787
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 116.249 77.062
Anden geeld 53.689 4.341
Deposita 107.551 104.551
Kortfristede geeldsforpligtelser 934.353 820.574
Gaeldsforpligtelser i alt 4.015.517 4.011.732
Passiver i alt 4.289.908 4.220.645

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 52.551 43.471
Andre finansielle omkostninger 97.351 101.243
149.902 144.714
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 30.676 47.866
Sambeskatningsbidrag -62.660 -13.720
-31.984 34.146
Materielle anlaegsaktiver
Investeringse;
endomme
Kostpris 1. januar 2020 3.892.760
Kostpris 31. december 2020 3.892.760
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 3.892.760

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af investeringsejendomme

Investeringsejendomme veerdiansaettes en gang arligt pr. den 31. december til dagsveerdi
ved anvendelse af DCF-vaerdiansaettelsesmodellen.

Den anvendte metode indebaerer, at der udarbejdes driftsregnskab for ejendommen, hvor
der tages udgangspunkt i eiendommens indteegter og omkostninger i en
normaludlejningssituation.

Den veesentligste faktor ved dagsveerdiberegningen er forrentningskravet.
Forrentningskravet er udtryk for det langsigtede afkast ejendommen vil give, forudsat
indtlaegter og omkostninger er stabiliseret. Det realiserede afkast i det enkelte ar
(ejendommens nettoindteegter i forhold til dagsveerdien) vil typisk vaere forskelligt fra
forrentningskravet, idet indteegter og omkostninger ikke altid vil veere gennemsnitlige i de
enkelte ar. Afkastsatsen er for investeringsejendomme fastsat til 7,5 %.
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4 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 97.340 147.340
Arets resultat 0 34.801 34.801
Egenkapital 31. december 2020 50.000 132.141 182.141
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.017.561 1.917.504 104.816 1.419.210
Geeld til tilknyttede
virksomheder 1.276.800 1.268.476 0 0
3.294.361 3.185.980 104.816 1.419.210

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Flygare Holding ApS som
administrationsselskab. Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til, at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Trediemand har kautioneret for selskabets engagement med pengeinstitut.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.959, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 3.893.
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