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AnMa Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for AnMa Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ronne,den 25/1 2019

Direktion

C O
R

Tina Brandt
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AnMa Ejendomme ApS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i AnMa Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for AnMa Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018
pd grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter,

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og przsentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendi til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
irsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Regnne,den 25/Y 2019

Rgnne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

.":] : ;9,«';'::: . J / *I
5_7.(4'1@1.1 /'E,f‘r’a’
Anders Kofoed *
statsautoriseret revisor
mne7399
FSR - danske revisorer
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AnMa Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

AnMa Ejendomme ApS
Haslevej 116
3700 Rgnne

244878 76
finn-mahler@mail.dk

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.: 38728989
Stiftet: 15. juni 2017
Regnskabsdr: 1. januar - 31. december

Tina Brandt

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Regnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Anders Kofoed
Brian Larsen
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AnMa Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestir af udlejning af beboelsesejendomme samt udlejning af
erhvervsejendomme, herunder bortforpagtning af virksomheder.

Usadvanlige forhold
Virksomheden har, ultimo regnskabséret, afhendet erhvervsejendommen Store Torvegade 20, Renne.
Herudover har der ingen serlige forhold vieret, som skgnnes at have pavirket irets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og mdling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger tkr. 46, hvilket efter omstendighederne anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd t.kr. 10.091, og en egenkapital pa t.kr. 5.056.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af &rets resultat fremgdr af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2019
Der forventes en lidt mindre aktivitet og stigende indtjening for regnskabsiret 2019.
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AnMa Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for AnMa Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen,

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkr&fter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrzkning af regnskabsposterne “nettoomsztning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter/forpagtningsindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v,

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belpb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger samt gebyrer m.v.

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
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AnMa Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill miles ved fgrste indregning til kostpris og efterfplgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives linezrt over den vurderede gkonomiske brugstid, der er
vurderet til 10 ar.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30-40 ar tkr. 4.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-54r tkr. O
Indretning af lejede lokaler Sdr tkr. O

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsiret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gEldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligielser. I de tilfelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vierdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som falge af
®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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AnMa Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vierdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over lineperioden.

Prioritetsgeeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgzld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restg®ld beregnet som ldnets underliggende kontantverdi pd

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Idnets kursregulering
pd optagelsestidspunktet,

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geld, méles til nominel verdi.
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AnMa Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE ...

AFSKTIVIINGET ...t erie s sas e berassssasusans
Andre driftSOmKOSININGEr....c..ccoviiririiiininnrenresssssenes

DRIFTSRESULTAT ...t

Andre finansielle 0mKOSININGZET ....ovvivririirisriercenienreenenresensirens

RESULTAT FOR SKAT ....ooeieiccrereereenreercecreenenrennaes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVET B FESUIAL coveeeeeceeceeceie e eeecersee e erie e e resseesessssneeresseesesonnes

DISPONERET TALT ..ot seanenens
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2017

2018 kr. 1000
750.117 433
-194.568 -246
-357.625 0
197.924 187
-128.424 -100
69.500 87
-23.546 -32
45.954 55
45.954 33
45.954 55
1.500.000 o




AnMa Ejendomme ApS
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Goodwill....

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

..................................................................................

Immaterielle anlegsaktiver .............cvvviemnereneesesesen

Grunde Og BYZNINGET .....c.cceerrcrceerecerrereeesreesraesreseresseseassnesnessasans
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar........cccovviniccenninnennne,
Indretning af lejede lokaler.........cccoreerneicrirere s

Materielle anlaegsaktiver.............ccccoovevneiiennneincecncenieanns

ANLAEGSAKTIVER

.................................................................

Tilgodehavender hos titknyttede virksomheder ............ccovvvernee
Andre tilgodehavender .........cccovvveiicnicciesceirer s

Tilgodehavender ............ccivnniinniiinenenrenrrr e reesesensnens

Likvide beholdninger ...

OMSATNINGSAKTIVER.........ccoorecreccreneetnenniens

AKTIVER

..................................................................................
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2018
80.000
80.000

6.587.541
72.980
180.000
6.840.521

6.920.521

0
2.260.000

2.260.000

910.880

3.170.880

10.091.401

2017
kr. 1000

90

92

9.207
187
240

9.634

9.724

22
686

708

10.432



AnMa Ejendomme ApS

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital..........cooeicniiniiniincssceens
Overfart reSultal..........oooeveeee et rae e

EGENKAPITAL...........niiinraaes

Hens@®ttelse til udskudt SKAt .....ooocorvvvvivicnvmrvcsirnnneesssrrresrsssees srens

HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccooooniiinne.

PrOCEISRI. ......eeeeeererer ettt svtetsstabssss s sassensrbsns
Langfristede gaeldsforpligtelser..............cconvriervnnninvnnnene
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser......ccoevievenee
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser. ..o
Selskabsskat.. ...

Anden EERIG. ..o
Periodeafgrensningsposter. ..o

Kortfristede geeldsforpligtelser ............cccoovivvnivnnvrnnnninn,

GZELDSFORPLIGTELSER ...,

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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2017

2018 kr. 1000
50.000 50
5.005.516 4.960
5.055.516 5.010
90.429 160
90.429 160
3.363.883 4.453
3.363.883 4453
1.085.655 400
270.350 279
92.818 20
25.250 29
107.500 81
1.581.573 809
4.945.456 5.262
10.091.401 10.432



AnMa Ejendomme ApS

1

Afskrivninger

Goodwill............
Bygninger..........

NOTER

..........................................................................

..........................................................................

Andre anlag, driftsmateriel 0g iNVENtar........c.cocvvevvcrininisnennne
Indretning af lejede lokaler.........coovuneniiriiinrnccninirincenine,

Afskrivningeri alt..........covicicniciic

Andre driftsomkostninger
Tab ved salg af materielle anlaegsaktiver ...........ccoovvveerirnirnnnens

Andre driftsomkostninger i alt..........cccoovervrenrvincornccenenncnene

Andre finansielle omkostninger
Renter, Pengeinstitlitter........ccoorevererrecnrrcernireneesnsesssssnesissssons

Gebyrer mv........
Laneomkostninger

..........................................................................

.......................................................................

Prioritetsrenter, kreditforeninger ..........cocovvvivinnvnnniniinnn,
Renter, selskabsskat........coovrvinininie s

Andre finansiclle omkostningerialt.........coconvivnivevannnane.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat...........ccooeniieniniinnniinnnen,
Regulering af udskudt skat ..o

Skat af arets resultat i alt..........coovvvnininninnnieenisneisaons
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2017

2018 kr. 1000
10.000 10
91.604 129
32.964 47
60.000 60
194.568 246
357.625 0
357.625 0
4.111 2
3.397 9
40.000 0
80.297 89
619 0
128.424 100
92.818 20
-69.272 12
23.546 32



AnMa Ejendomme ApS

5

Immatericlle anlzegsaktiver

NOTER

KOSIPIiS, PriMO .cccviiriiiiiniiii e ess s e sra e essasses e s s asassrasavene

Kostpris 31. december 2018

Af-medskrivninger, Primo ... e sssess
ATEtS af-/NEASKIIVIIIZET ...cecvvceevereecreresseres s s s sb s reas b anssnsrasn

Af-fmedskrivninger 31. december 2018

Immaterielle anleegsaktiver i alt.............ooviviiiininri e

Materielle anlaegsaktiver

KOStpris, Primo .......ccvvvmvinieninnins
Tilgang i drets lgb......coceverrervcrnverirunncnns
Afgang 1 4rets 1gb ....coeevrevvrvnverinarvisnnnns

Kostpris 31. december 2018
Af-fnedskrivninger, primo.......ccccecrenne
Af-fnedskrivninger pd afhndede
L S

Arets af-/nedskrivninger......orreneenee.

Af-/nedskrivninger 31. december
2018

Materielle anleegsaktiverialt.............

Goodwill
100.000

100.000

-10.000

-10.000

-20.000

80.000

Andre anl®g,

Grunde og  driftsmateriel og Indretning af
bygninger inventar lejede lokaler
9.336.223 231.250 300.000

9.298 0 0

-2.578.000 -100.000 0

6.767.521 131.250 300.000

-128.751 -45.308 -60.000
40.375 20.000 0
-91.604 -32.962 -60.000
-179.980 -58.270 -120.000
6.587.541 72.980 180.000
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AnMa Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
7 Egenkapital
Virksomhedskapital..........ccocoooniiiniirnnans 50.000 0 50.000
Overfart resultal.. ... 4.959.562 45.954 5.005.516
5.009.562 45.954 5.055.516
Restgald efter 5
Gxldialt primo Galdialtultimo  Kortfristet andel ar
8 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsg®ld.......cccvvevvrnnnnnns 4.852.944 4.449.538 1.085.655 2,100,000
4.852.944 4.449.538 1.085.655 2.100.000
2017
2018 kr. 1000
9 Selskabsskat
Selskabsskal, PriMO ... 19.963 0
Skat af Arets reSUltaL......oooviivverieemenrivrressnrssresnsrssssisssrosssserssassons 92.818 20
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ..., -19.963 0
Selskabsskat i alt...........ccccooviii e,
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AnMa Ejendomme ApS

NOTER

2017
2018 kr. 1000

10 Eventualposter mv.

11

Eventualaktiver
Selskabet rider ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser

Der pihviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgér af balancen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i BM Holding Bornholm Aps-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de pvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT
fremgir af moderselskabets Arsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 38 92 70 86). Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets
hieftelse udggr et stgrre belgb.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgald er lyst pant pa t.kr. 5.383 i grunde og bygninger, med en bogfert verdi
pr. 31. december 2018 pa t.kr. 6.588.
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