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Jeppesen Ejendomme Koge ApS
Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2021 for Jeppesen Ejendomme Kage ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 20. januar 2022

Direktion

Peter Jeppesen

Bestyrelse

Diana Melchior Svennesen Peter Jeppesen Sgren Hofman Laursen
Biltsted Jeppesen
Formand
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Jeppesen Ejendomme Koge ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang 4

Til kapitalejerne i Jeppesen Ejendomme Koge ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jeppesen Ejendomme Kage ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktivitet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og
udfarer handlinger med henblik pa& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Jeppesen Ejendomme Koge ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Kage, den 20. januar 2022

Addere Revision

statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

Soren Nielsen

statsautoriseret revisor
mne10798
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Jeppesen Ejendomme Koge ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Jeppesen Ejendomme Kage ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtaegter indregnes i resultatopggarelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med

salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna virksomhedens
nettoomseetning, herunder omkostninger til forsikring, vedligeholdelse og ejendomsskat.
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Jeppesen Ejendomme Koge ApS

Anvendt regnskabspraksis 7

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud.

Moderselskabet JEPPESEN FONDEN ApS er administrationsselskab og betaler dermed
koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende
selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen
som 'Geeld til tilkknyttede virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af gennemfart salg i 2022.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Jeppesen Ejendomme Koge ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

vedrgrende ikke-skattemeaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det reanskabsmaessiae resultat eller den skattepliatiae indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Aktuelle skattetilgodehavender oqg -forpligtelser

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreesningsposter, opfart som forpligtelser, udgeres af modtagne betalinger vedrarende
indteegter i de efterfalgende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Driftsresultat
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Anvendelse i alt

2021 2020
kr. kr.

5.877.133 5.086.626
-600.204 -462.887
5.276.929 4.623.739
-3.064.675 0
400.804 0
-94.875 -30.000
-2.654.168 -3.454.962
-135.985 1.138.777
-3.901 -262.435
-139.886 876.342
-139.886 876.342
-139.886 876.342
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Note

4

Jeppesen Ejendomme Koge ApS

Balance pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

10
2021 2020

kr. kr.
133.000.000 136.064.675
133.000.000 136.064.675
133.000.000 136.064.675
117.808 62.020
0 66.942
731.022 56.793
0 9.576
848.830 195.331
848.830 195.331
133.848.830 136.260.006
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Note

5 Langfristet geeld i alt

1

6 Eventualposter

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL | ALT

Geaeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter m.v.

Anden geeld

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter m.v.

Jeppesen Ejendomme Koge ApS

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Geeld til selskabsdeltager og ledelse

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristet geeld i alt

GALD I ALT

PASSIVER | ALT

Selskabets vaesentligste aktiviteter

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

2021 2020

kr. kr.
6.050.000 6.050.000
2.514.130 2.654.016
8.564.130 8.704.016
0 75.854.811
0 38.091.033
2.238.259 2.148.042
2.238.259 116.093.886
75.604.695 1.010.994
38.543.633 2.477.228
60.000 152.229
5.442 584 3.089.420
678.130 0
0 21.884
1.850.859 4.208.096
866.540 502.253
123.046.441 11.462.104
125.284.700 127.555.990
133.848.830 136.260.006
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Jeppesen Ejendomme Koge ApS

Noter 12
2021 2020
Note kr. kr.
1 Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsinvestering og udlejning.
2 Personaleomkostninger
Det samlede belgb til lanninger og gager mv. fordeler sig saledes:
Gager og lgnninger 497.071 380.687
Pensioner 70.003 39.653
Andre udgifter til social sikring 33.130 42.547
600.204 462.887
Gennemsnitligt antal ansatte 2 2
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 678.130 262.435
Arets regulering af udskudt skat -674.229 0
3.901 262.435
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Jeppesen Ejendomme Koge ApS

Noter 13

2021 2020
Note kr. kr.

4 Investeringsejendomme

Forudseetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveaerdien er opgjort ved anvendelse af
anerkendte veerdianseettelsesteknikker.

Dagsveerdi af investeringsejendomme udger 133.000.000 136.064.675
Afkastsats 4,0% 3,4%

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Ved opgerelse af dagsvaerdi pr. 31. december 2021 er der anvendt et aftkastkrav pa 4,01%.
/Endringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi og eendring heri ved gendring i afkastkrav: Veerdi AEndring

Afkastkrav//Endring i afkastkrav 3,8% -0,25%
Dagsveerdi/Andring i dagsveerdi 141.853.701 8.853.701
Afkastkrav//AEndring i afkastkrav 4,3% 0,25%
Dagsveerdi/Andring i dagsveerdi 125.186.567 -7.813.433

5 Langfristet geeld

Den langfristede geeld forfalder inden 5 ar.

6 Eventualposter
Sambeskatning

Jeppesen Ejendomme Kage ApS haefter solidarisk for den samlede skat af
sambeskatningsindkomst samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er
omfattet af sambeskatningen, indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfere, at selskabets haeftelse udger et storre belgb.

Det samlede belab for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for JEPPESEN
FONDEN ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Noter

2021

2020
kr.

14

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet folgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 79.740.000
Regnskabsmeessig veerdi af ejendom 133.000.000

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom 91.260.000
Regnskabsmeessig veerdi af ejendom 133.000.000
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