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regnskab revision radgivning

Ledelsens regnskabspategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2018 for Jeppesen Ejendomme Kege ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 5. juni 2019

Direktion :

Peter Jeppesen

Bestyrelse :

Diana M. S. Biltsted Jeppesen Seren Hofman Laursen

Peter Jeppesen
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne af Jeppesen Ejendomme Koge ApS

Konklusion

V1 har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jeppesen Ejedomme Kege ApS for
regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Arsregnskaber, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklearingsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af arsregnskaber, der ud-arbejdes efter arsregnskabsloven.
Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnit-tet
“Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i over-ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og

krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrazkkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskaebt

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi
planlagger og udferer hand-linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for
vores konklusion om érsregnskabet og derudover ud-ferer specifikt kreevede supplerende
handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

regnskab revision radgivning
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespargsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger
og de specifikt kreevede supplerende handlin-ger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi ud-trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derodover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fremhzaevelse af forhold vedrerende overtrzedelse af momslovgivningen.
Selskabets ledelse har ikke angivet momsen korrekt til Skattestyrelsen. Forholdet kan vere

ansvarspddragende for selskabets ledelse.

Glostrup, den 13. juni 2019

Revisionsfirmaet Mentor Kvist Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR.nr 28136196 CVR-nr 38818724
Niels Fisker-Andersen Carsten Kvist Jensen
Registreret revisor FSR registreret revisor FSR

Revisor ID: MNE 10825 Revisor ID:MNES5614
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Selskabet

Hjemsted

CVR - nr.

Direktion

Bestyrelse

Revision

Anpartskapital

Regnskabsar

Selskabsoplysninger

Jeppesen Ejendomme Kage ApS
Naverland 34
2600 Glostrup

Albertslund Kommune

3872 86 60

Peter Jeppesen
Sognevejen 1
2690 Karlslunde

Diana Melchior Svennesen Biltsted Jeppesen
Sognevej 1
2690 Karlslunde

Seren Hofiman Laursen
Radhusparken 3, 2. tv
3450 Allered

Peter Jeppesen
Sognevejen 1
2690 Karlslunde

Revisionsfirmaet Mentor
Registreret Revisionsanpartsselskab
Blokken 90

3460 Birkered

kr. 50.000

1. januar - 31. december
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Ledelsesbheretning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med ejendomsinvestering og udlejning.

Ledelsen betragter arets resultat som varende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt
vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.
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regnskab revision radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jeppesen Ejendomme Kege ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden Ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Huslejeindtagterne indregnes eksl. moms.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring,
Andre personaleomkostninger indregnes under andre driftsudgifter.

Andre driftsudgifter
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af rets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte p4 egenkapitalen.
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regnskab revision radgivning

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Ejendomme

Markedsveerdien fastsettes ved en periodevis gennemfert vurdering af ejendommene baseret pd markedets
afkastgrad, ejendommenes forventede afkast, vedligeholdelsesstand og beliggenhed. Som en konsekvens
af selskabets praksis med indregning af ejendommene til markedsvardi foretages ikke regnskabs-
massige afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ledelsen undlader iht. ARL. § 38, at afskrive pa bygningerne.

Bygninger afskrives ikke
Installationer afskrives ikke

Bygningerne er reguleret iht. Afkastmodellen, hvor det skennes nadvendigt iht. dagsvaerdien.

Aktiver med en kostpris pa under 13.500 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarel-
sen i anskaffelseséaret.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

OFAAE-SF2PN
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regnskab revision radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender fra tjenesteydelser

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab,

BALANCE

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat i frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisatinsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pa balancedagen vil vare
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som

falge af eendringer af folge i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Geldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgaeld er optaget til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgorelse for perioden
20. juni - 31. december

Driftsresultat, udlejningsejendomme
Verdiregulering udlejningsejendomme

Personaleomkostninger
Andre Eksterne omkostninger
Resultat for afskrivninger

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort resultat

I alt til disposition

der fordeles siledes :
Udbytte
Fremfort til neste ar

reqnskab revision radgivning

2018 2017
5.254.300 1.956.591
0 0
5.254.300 1.956.591
-536.944 -180.321
-508.112 -320.062
4.209.244 1.456.208
0 0
4.209.244 1.456.208
0 0
-3.088.503 -1.409.366
1.120.741 46.842
247214 10.296
873.527 36.546
873.527

36.546

910.073

0

910.073

010073
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Note

Anlzgsaktiver

Materielle anlegsaktiver
Ejendomme

Installationer

Driftsmidler

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgode tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. december
Aktiver

mentor

regnskab revision radgivning

2018 2017
135.754.095 135.754.095
0 0

0 0
135.754.095 135.754.095
135.754.095 135.754.095
21.717 6.920
358.813 441.532
380.530 448.452
10.335 47.383
390.865 495.835
136.144.960 136.249.930
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Note

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Henszzttelser
Udskudt skat
Henszttelser i alt

Geld

Langfristet gaeld
Realkreditinstitutter
Langfristet gaeld i alt

Kortfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt
Anden gzld

Geld tilknyttede virksomheder
Deposita & Forudbetalt husleje
Skyldig selskabsskat
Kortfristet gzeld i alt

Geld i alt

Passiveri alt

Garanti & eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Balance 31. december
Passiver

SR
mentor

regnskab revision radgivning

2018 2017
50.000 50.000
910.073 36.546
960.073 86.546

0 0

0 0
78.341.895 79.348.994
78.341.895 79.348.994
48.704.874 50.324.000
1.303.999 952.091
4.103.985 3.444.953
2.482.920 2.083.050
247214 10.296
56.842.992 56.814.390
135.184.887 136.163.384
136.144.960 136.249.930
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1

Noter

Personaleudgifter
Gennemsnitligt antal ansatte

Lenninger

Socialebidrag

vrige pesonaleomkostninger
Personaleudgifter i alt

Anlzgsoversigt

Samlet anskaffelsessum pr. 20.06.2017
Nyanskaffelser og forbedr. i arets lob
Afgang 1 arets lgb

Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2018

Opskrivningeri 2017
Opskrivninger i tidligere ar
Samlede opskrivninger pr. 31. december 2018

Samlede af- og nedskrivninger pr. 20.06.2018
Af- og nedskrivninger pa athendede aktiver
Arets af- og nedskrivninger

Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12 2018

Bogfort vaerdi 31.12 2018

Arets af- og nedskrivninger:
Ejendomme

Installationer

Invetar & driftsmidler
Samlede afskrivninger

Dagsverdi investeringsejendomme

regnskab revision radgivning

2018 2017

2 1
459.547 165.545
23.140 1.041
54.257 13.735
536.944 180.321
Inventar &
Installationer  Ejendomme Driftsmidler
0 135.754.095 0
0 0 0
0 0 0
0 135.754.095 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 135.754.095 0
2018 2017
0 0
0 0
0 0
0 0

Dagsvardien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansat-
telsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et afkast-

krav.

Udlejningsejendommens driftsresultat iht. Budgetter udger 1.315t kr. som forventes at

kunne fastholdes de kommende 10-20 ar, da der bade er tager hensyn til risiko for tomgang og ved-

ligeholdelse m.v.

Desuden forventer ledelsen at kunne opné et afkast pa 5,3%. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund
af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primzert henfores til beliggenhed.
Ejendommen er samlet vurderet af Finanstilsynet, der har funder prisen forsvarlig.

14
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3

Noter

Selskabsskat

Den udgiftsforte selskabsskat sammenszetter sig saledes:

Selskabsskat primo
Beregnet selskabsskat
Regulering selskabsskat
Regulering af udskudt skat
Selskabsskat i alt

Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo
Korrektion primo

Betalt selskabsskat

Aconto selskabsskat
Beregnet selskabsskat
Renter selskabsskat
Skyldig selskabsskat i alt

Udskudt skat

Primo

Ultimo

Forskydning udskudt skat i alt

Overfort resultat
Saldo primo

Overfort drets resultat
Afsat udbytte
Overfert resultat i alt

Garanti & eventualforpligtelser

mentor

regnskab revision radgivning

2018 2017

0
247.214 10.296
0 0
0 0
247214 10.296
0 0
0 0
0 0
0 0
247214 10.296
0 0
247.214 10.296
0 0
0 0
0 0
36.546 0
873.527 36.546
0 0
910.073 36.546

Selskabets bankforbindelse Alm. Brand Bank har stillet overfor BRF Kredit A/S pa 30.000.000

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er lyst Realkreditpantebreve pa kr. 49.350.000

samt kr. 30.390.000.

Til sikkerhed for bankgald m.v. er lyst ejerpantebrev pé kr. 91.260.000.

15
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vice <penneo@penneoa.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uzndret,

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa folgende websted:
https://penneo.com/validate

OFAAE-SF2PN

7~

Penneo dokumentnegle: ZAOME-CI7UG-AZSYI-0TNQ.



