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Ledelsens regnskabspitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2017 for Jeppesen Ejendomme Kege ApS.
Axrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Karlslunde, den 25. maj 2018

Direktion :

Peter Jeppesen

Bestyrelse :

Diana M. S. Biltsted Jeppesen Seren Hofman Laursen

Peter Jeppesen
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Den nafhaengige revisors erklering

Til kapitalejerne af Jeppesen Ejendomme Koge ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jeppesen Ejedomme Kage ApS for
regnskabséret 20. juni 2017 - 31. december 2017.

Arsregnskaber, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for
smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af regnskaber, der ud-
arbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer handlinger med henblik pa at opné
begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udfere specifikt krevede supple-
rende handlinger med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlin-

ger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvide gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

P4 grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2017 samt at resultatet af selskabets
alctiviteter for regnskabsdret 2017 er 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ilcke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at l=se ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med Arsregn-
skabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derodover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krezvede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Greve, den 25. maj 2018

C&J Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab

Carl Erik Jacobsen,HD
registreret revisor
mne551
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Selskabsoplysninger

Jeppesen Ejendomme Koge ApS
Naverland 34
2600 Glostrup

Albertslund Kommune
38 72 86 60

Peter Jeppesen
Sognevejen 1
2690 Karlslunde

Diana Melchior Svennesen Biltsted Jeppesen
Sognevej 1
2690 Karlslunde

Seren Hofman Laursen
Radhusparken 3, 2. tv
3450 Allersd

Peter Jeppesen
Sognevejen 1
2690 Karlslunde

Cé&J Revision ApS

Registreret Revisionsanpartsselskab
Greveager 3

2670 Greve

kr. 50.000

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med ejendomsinvestering og udlejning.

Ledelsen betragter drets resultat som varende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt
vil lunne pévirke selskabets finansielle stilling,
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jeppesen Ejendomme Koge ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indt@gter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger,

Altiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtegterne indregnes eksl. moms,

Personaleomkostninger
Personaleomlkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring,
Andre personaleomkostninger indregnes under andre driftsudgifter.

Andre driftsudgifter
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
&ret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Indretning af lejede lokaler méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Ejendomme

Markedsvardien fastswttes ved en periodevis gennemfert vurdering af ejendommene baseret pa markedets
afkastgrad, ejendommenes forventede afkast, vedligeholdelsesstand og beliggenhed. Som en konsekvens
af selskabets praksis med indregning af ejendommene til markedsveerdi foretages ikke regnskabs-
massige afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ledelsen undlader iht. ARL. § 38, at afskrive pa bygningerne.

Bygninger afskrives ilke
Installationer afskrives ikke

Bygningerne er reguleret iht. Afkastmodellen, hvor det skennes nadvendigt iht. dagsvardien.

Aktiver med en kostpris pa under 13.200 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel-
sen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pi salgstidspunltet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender fra tjenesteydelser
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

BALANCE

Skyldig skat og udskudt skat

Aluelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udslaudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat i frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisatinsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pd balancedagen vil vare
galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
falge af endringer af falge i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende &r er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgld er optaget til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for perioden
20. juni - 31. december

Driftsresultat, udlejningsejendomme
Verdiregulering udlejningsejendomme

Personaleomkostninger
Andre Eksterne omkostninger
Resultat for afskrivninger

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering
Avets resultat
Overfert resultat

1 alt til disposition

der fordeles siledes :
Udbytte
Fremfart til neste ar

2017

1.956.591
0

1.956.591

-180.321
-320.062

1.456.208

0

1456208

0

-1.409.366

46.842

10.296

36.546

36.546

36.546

36.546

_ 36.546
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Anlzgsaktiver

Materielle anlzegsaktiver
Ejendomme

Installationer

Driftsmidler

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt
Oms=tningsaktiver

Tilgode tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

&j

Balance 31. december
Aktiver

2017

135.754.095
0
0

~135.754.095

135.754.095

6.920
441.532

448.452

47.383

495.835

136.249.930

10
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Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat
Egenkapital i alt

Hens=ttelser
Udskudt skat
Hens=ttelser i alt

Geeld

Langfristet geeld
Realkreditinstitutter
Langfristet gzeld i alt

Kortfristet gzeld
Kreditinstitutter 1 gvrigt

Anden geld

Geld tilknyttede virksomheder
Deposita & Forudbetalt husleje
Slyldig selskabsskat
Kortfristet geeld i alt

Geeld i alt

Passiver i alt

Garanti & eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Balance 31. december
Passiver

2017

50.000
36.546

86.546

79.348.994

79.348.994

50.324.000
952.091
3.444.953
2.083.050
10.296

_56.814.390

136.163.384

136.249.930

11
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2017

Personaleudgifter
Lenninger 165.545
ATP 1.041
Kersel 13.735
Personaleudgifter i alt 180.321
Anlzgsoversigt Inventar &
Installationer  Ejendomme Driftsmidler
Samlet anskaffelsessum pr, 20.06.2017 0 135.754.095 0
Nyanskaffelser og forbedr. i drets lab 0 0 0
Afgang i arets leb 0 0 0
Samlet anskaffelsessum pr. 31.12 2017 0 135.754.095 0

Opskrivninger i 2017
Opskrivninger i tidligere ér

o O
o o
= 2

Samlede opskrivninger pr. 31. december 2017

<=
<
()

Samlede af- og nedskrivninger pr. 20.06.2017 0 0 0
Af- og nedskrivninger pa athendede aktiver 0 0 0
Arets af- og nedskrivninger 0 0 0
Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12 2017 0 0 0
Bogfart veerdi 31.12 2017 0 135.754.095 0
Arets af- og nedskrivninger: 2017
Ejendomme 0
Installationer 0
Invetar & driftsmidler 0
Samlede afskrivninger 0

Dagsvaerdi investeringsejendomme

Dagsvardien af investeringsejendomme fastseeties pd grundlag af en afkastbaseret veerdianszt-
telsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et afkast-
krav,

Udlejningsejendommens driftsresultat iht. Budgetter udger 1.315t kr. somforventes at

kunne fastholdes de kommende 10-20 &r, da der bade er tager hensyn til risiko for tomgang og ved-
ligeholdelse m.v.

Desuden forventer ledelsen at kunne opn et afkast pa 5,3%. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund
af de faktiske forhold pé balancedagen og kan primert henfores til beliggenhed.

Ejendommen er samlet vurderet af Finanstilsynet, der har funder prisen forsvarlig.

12
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2017
Selskabsskat
Den udgiftsforte selskabsskat sammensatter sig sdledes:
Beregnet selskabsskat 10.296
Regulering selskabsskat 0
Regulering af udskudt skat 0
Selskabsskat i alt 10.296
Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo 0
Korrektion primo 0
Betalt selskabsskat 0
Aconto selskabsskat 0
Beregnet selskabsskat 10.296
Renter selskabsskat 0
Skyldig selskabsskat i alt 10.296
Udskudt skat
Primo 0
Ultimo 0
Forskydning udskudt skat i alt 0
Overfort resultat
Saldo primo 0
Overfort arets resultat 36.546
Afsat udbytte ' 0
Overfart resultat i alt 36.546

13
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Garanti & eventualforpligtelser
Ingen oplyste

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditinstitutter er lyst Realkreditpantebreve pa kr. 49.350.000
samt kr. 30.390.000. '

Til sikkerhed for bankgzeld m.v. er lyst ejerpantebrev pa kr. 91.260.000.

14
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Peter Jeppesen
direktor
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NeM 1D
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Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo signeringsservice.
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Diana Melchior Svennesen Biltsted Jeppesen
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NeM 1D
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Carl Erik Jacobsen
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Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar du abner
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uzndret.
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Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Haendelsesloggen
beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Naervaerende dokument
Arsrapport 2017, Jeppesen Ejendomme Kage ApS.pdf

Download dokumenter
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Ovenstaende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle
partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig
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Dokumentet blev 3bnet af Carl Erik Jacobsen

Carl Erik Jacobsen har underskrevet dokumentet via Danish NemID private (PID: 9208-2002-2-633066219573)
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge d701f4af-13de-4db9-88fc-061e4f23ee7e
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wMSAwODo0Njo0OCswMDAw

 JVBERi0xLjQNJeLjz9MNCjY0IDAgb2JqDTw8L0xpbmVhcml6ZWQgMS9MIDE3NTE4NjUvTyA2Ni9F  
 
 
 
 
 
 xlxQ/lHInQB3jgNBZDibV/Nvx3VplnCrANLNBnStyv0=

 
 
 oTk8G2Otc2CsWjlhE3GlmJbdbCUJdipc5NjUgUXVS6Q=


 
TD+10vbZEnNq2n1puiam0HsLps6dY5NGz7oYhvYUNowyyjkjRCFhGnL/cBbtSaR4hGgUA6EMnCCE
avj4lD2GC5q1btJBlRyPaB4TnJfKzdodTZdlZ7TZjpdz+C7EAs6LaNECcyxqgZBkEkCl+xsf21G7
xGrYEtBSkGeBQ+ka1tsxO3/IZ1NsP20RDY+eS1jk2pTsZokBpgiLVdDFG3V8+MeOpRtXNtLLTzEG
EDuntGRQld4krakYbX6waCcrlEmI/qw6xt2nLEUu1O6QSXCyrNl7EgVymA/rkC6C4PURsZEArSo7
3DJ+ZgIBQ94lVJuAqqQZEmArCrES1Q3R5mwUzA==

 
 
 =


 
  
   
  RequestIssuer UGVuc2lvbiBCcm9rZXI=
  rememberUseridToken ZDjlZl3Xf9mPFRD8zlqzQ2C+SKmAUtlzY+4EATzdr2Y=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 75f7559e-47fc-44cd-911d-3c373692012d
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAxODozNjozMyswMDAw

 JVBERi0xLjQNJeLjz9MNCjY0IDAgb2JqDTw8L0xpbmVhcml6ZWQgMS9MIDE3NTE4NjUvTyA2Ni9F  
 
 
 
 
 
 z6NZGQe7cTWpjMFqsd0s/QvNOFOUSYPOw4Amy2DvSLU=

 
 
 oTk8G2Otc2CsWjlhE3GlmJbdbCUJdipc5NjUgUXVS6Q=


 
PgdFl7EzPGA/shgUJ5FVRVQBzlFKPg/62TSA1iUR/A2iqimsVBKDO8LUivxr+bRm2nFGGtWE1KSs
JIJ4rV/Zcg3OGos7ZJzhbhhsMoVtCsUmyX7WpT/obfYAprOkb5/1oO8CADIS8zqCQFwb8UwHZOWL
vchTzwHuNcsZaCrumup5chFXag/llUGMm0cPA+7dj9C55ujPvSJKeOfeDw1whvl1l3UtRXu1lrG7
c7T/39sweuTBgtJ+NGTXmkzNKNrRou6wFLdU5i1VwJF8RXetImkzJ4SH5KYCQyMBRj9XiSYBJOvi
TLKaf+eFfu0CbnNohv4MnzKpotmGnQ13lna4Sw==

 
 
 =


 
  
   
  RequestIssuer UGVuc2lvbiBCcm9rZXI=
  rememberUseridToken YdIYNTV0Wo5I7yHAmBRzZslpuTUHpneHVDv95fjcd54=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge db301b49-6782-48bb-8f2e-672d73560759
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAxNzo1Njo0MyswMDAw

 JVBERi0xLjQNJeLjz9MNCjY0IDAgb2JqDTw8L0xpbmVhcml6ZWQgMS9MIDE3NTE4NjUvTyA2Ni9F  
 
 
 
 
 
 HYUc6oZL03tus7+w/1oWfuZOn7CoLKOyFli2Khmvg5w=

 
 
 oTk8G2Otc2CsWjlhE3GlmJbdbCUJdipc5NjUgUXVS6Q=


 
gHIZIZoaes3fYX6f8R4Wk9MSNDmZdNsadqT7H3B4S25wI3rDbmTagQ6ZUJd/O0F1am/7hL4cFgvW
s4+8qbTC7Luf+p7fSTL/zg1bp3/7rceAU32mbv7fsHMoKNfO1miOcDNcu/fayzkn3AXyDTk2clIu
pQDJg4895QVq2QeWG3M+FXIqbfuOdtepu5rL1gxYcq0uDdT1fOkAkEpolvSvZvrYrwsE2aIpksW+
Pn+CkYEXrFnVSwvQbSbXeYDr6ocIYZctBtz12LsOwiSAqOi0demOPEBSxevTKjlKjEh2KZB4USqW
pYT5/Oe+raY8D0iImbU147EeuBIJUXl7+U3XUQ==

 
 
 =


 
  
   
  RequestIssuer UGVuc2lvbiBCcm9rZXI=
  rememberUseridToken s3TeGgYd+I4zNtD4z4qQ3fTTRxz/EzXLJ/K3TspSvzM=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 227dec14-1558-4162-8b5d-59326b8a05af
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wMSAwODo0MzozNSswMDAw

 JVBERi0xLjQNJeLjz9MNCjY0IDAgb2JqDTw8L0xpbmVhcml6ZWQgMS9MIDE3NTE4NjUvTyA2Ni9F		2018-06-01T10:48:04+0200




