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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for selskabet Johannsens Boligservice ApS
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig séledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2018 til 31. december 2018.

Vi er endvidere af den opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de i
beretningen omtalte forhold.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 31. maj 2019

Direktion:

/ 2 F " é/;@é j’/&f/u—?m

Direktor P‘i’émming Johannsen Direkter Michael D. Johannsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKARINGER

Til kapitalejerne i Johannsens Boligservice ApS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Johannsens Boligservice ApS for regnskabséret 1. januar til 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revision af &rsregnskabet”. Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der gelder i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstrekkelig og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmerksomheden pa, at selskabets forpligtelser
overstiger selskabets aktiver pr. 31. december 2018 med t.kr. 26,-, hvilket indikerer usikkerheden om
selskabets muligheder for fortsettelsen af driften. Vi henviser i denne forbindelse til savel
ledelsesberetningen som note 1 i Arsregnskabet og er enige med ledelsen i grundlaget for, at
arsregnskabet afleegges under forudsatning af fortsat drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincipper om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelse eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sédan findes.
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Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelse eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkelig og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdede arsregnskab pa grundlag af regnskabsprincipper om

fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstrekkelige, modificeres vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlige fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 31. maj 2019
Revisionscentret Padborg
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 25 85 97 66

.

Kai Momme
Reg. Revisor cand. merc.
Mne 1051
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktivitet
Selskabets formal er keb, salg og udlejning af fast ejendom samt enhver anden i forbindelse hermed

forbunden virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets regnskabsar for perioden 1. januar 2018 til 31. december 2018 er afsluttet med et positivt

resultat, der anses for acceptabelt.

Kapitalforhold
Selskabets egenkapital udger minus kr. 25.755,- pr. 31. december 2018 og ledelsen er opmeerksom pa,
at selskabet pa balance tidspunktet er omfattet af kapitalbestemmelserne i selskabsloven, jfr. note 1i

arsregnskabet.
Selskabets ledelse erklarer, at ville understotte selskabet med likviditet og eventuel kapitaltilforsel

med henblik pé selskabets fortsatte drift.
Selskabets anpartskapital forventes reetableret gennem fremtidig indtjening.

Fremtid
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Johannsens Boligservice ApS er aflagt 1 overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B - virksomheder.

Bortset fra endrede prasentations- og oplysningskrav som felge af ny arsregnskabslov er
arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder nettoomsetningen lejeindtaegter pa udlejningsejendom med fradrag for
omkostninger til reparation og vedligeholdelse, skatter, afgifter, forsikringer og andre eksterne

omkostninger,

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelse, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden é&rets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsatningen indregnes eksklusiv moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger omfatter udgifter til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer

mv.

Afskrivninger
Materielle anleegsaktiver afskrives lineart baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede

levetider:

Driftsmidler 5-10 éar Restveerdi t.kr. 0,-.
Ejendomme 50 ar Restveerdi t.kr. 101,-.

Anskaffelser, der belobsmaessigt er mindre end 13.500, er udgiftsfert i resultatopgerelsen som mindre
anskaffelser.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belpb, der vedrerer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og renteudgifter samt realiserede og
urealiserede kurstab og kursgevinster vedrerende gezld og transaktioner i fremmed valuta samt
finansielle omkostninger vedrerende lan m.v.

Skat af arets resultat

Arets selskabsskat bestdr af arets aktuelle skat og forskydningen i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer pa egenkapital.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger er vardiansat til anskaffelsessum med fradrag af de akkumulerede
regnskabsmaessige afskrivninger p4 ejendommene. Der afskrives ikke pa grunde.

Andre anleg, driftsmidler og inventar er ansat til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede

afskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anlegsaktiver
Den regnskabsmessige veerdi af anleegsaktiver vurderes érligt for indikatorer pé veerdiforringelse ud

over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis grupper af aktiver. Der foretages nedskrivning til genvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Debitorer er medregnet til nominel veerdi minus nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Udbytte for regnskabsaret
Udbytte som forventes udbetalt for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmassige og de skattemassige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af
grets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte aconto skatter.
Udskudte skatteaktiver indregnes i balancen og nedskrives hvis det skennes, at de ikke med stor

sandsynlighed kan anvendes indenfor de kommende pé 2-3 ar.

Geldsforpligtelser
Geld er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for tiden 1. januar til 31. december 2018

2018 2017
Note Kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 39.600 -65.355
2 Personaleomkostninger 23.912 0
Afskrivninger pé anlaegsaktiver -25.755 -24.686
Resultat af primaer drift 37.757 -90.041
Finansielle poster
Finansielle omkostninger -36.607 -7.641
Finansielle poster i alt -36.607 -7.641
Resultat for skat 1.150 -97.682
Skat af arets resultat -623 21.400
Arets resultat 527 -76.282
Der foreslas disponeret saledes:
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 0
Overfort til neste ar 527 -76.282
[ alt 527 -76.282
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver
2018 2017

Note Kr. Kr.

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Ejendom 1.338.550 1.310.889

Materielle anlaegsaktiver i alt 1.338.550 1.310.889

Anlaegsaktiver i alt 1.338.550 1.310.889

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Periodeafgraensning 10.728 0

Udskudt skatteaktiv 20.777 21.400

Tilgodehavender i alt 31.505 21.400

Omszetningsaktiver i alt 31.505 21.400

Aktiver i alt 1.370.055 1.332.289
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver

2018 2017

Note Kr. Kr.

Egenkapital

Anpartskapital 50.000 50.000

Overfort resultat -75.755 -76.282

Egenkapital i alt -25.755 -26.282

Geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.000 18.000

Kreditinstitut 1.288.190 1.219.722

Anden geld 91.620 120.849

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.395.810 1.358.571

Passiver i alt 1.370.055 1.332.289

3 Pantszetninger, sikkerhedsstillelser, eventualforpligtelser m.v.
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Note

1

Noter til arsregnskabet

2018 2017
Kr. Kr.

Usikkerhed om going concern

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119.

Selskabets kapitalejere er orienteret om kapitaltabet og har tilkendegivet, at ville stille den
fornedne kapital og likviditet til rddighed med henblik pa selskabets fortsatte drift , hvorfor
arsrapporten afleegges med fortsat drift for gje.

Selskabets anpartskapital forventes reetableret gennem fremtidig indtjening.

Personaleomkostninger

Lenninger -15.179 0
Sociale bidrag m.v. -284 0
Udlejet personale 39.375 0
I alt 23.912 0
Antal personer beskzeftiget i gennemsnit 0.1 0,0

Pantsetninger, sikkerhedsstillelser, eventualforpligtelser m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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