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JAS Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 14-06-2017 - 30-09-2018 for JAS
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 14-06-2017 - 30-09-2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses sam opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Agerskov, den 28-02-2019

Direktion
Johniy ﬂ«% strup Sgrensen
Direktor



JAS Ejendomme ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JAS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 1AS Ejendomme ApS for regnskabsaret 14-06-2017 - 30-09-2018 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt npjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Toftlund, den 28-02-2019

Tender Revision
registreret revision ieselskab
CVR-nr. 29142807

arsten Duus Nissen
istreret revisor
mng993



JAS Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

JAS Ejendomme ApS
Byggebjerg 2

6534 Agerskov
38726846

14-06-2017

14-06-2017 - 30-09-2018

Johnny Brylle, Direkter
Sgren Kiejnstrup Serensen, Direktar

Tander Revision

registreret revisionsaktieselskab
Sendergade 58a

6520 Toftlund

CVR-nr.: 29142807

Nykredit Bank



JAS Ejendomme ApS

Ledelsesheretning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har i regnskabsaret 2017/2018 vaeret at erhverve en ejendom samt at ombygge
denne til udlejning af boliger. Dette arbejde er pr. statusdag endnu ikke helt afsiuttet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 14-06-2017 - 30-09-2018 udviser et resultat pa kr. -213.805, og
selskabets balance pr. 30-09-2018 udviser en balancesum pa kr. 2.853.782, og en egenkapital pa kr. -163.806.
Selskabet har tabt selskabskapitalen men denne forventes via almindelig indtjening reetableret indenfor en kort
arrekke.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.

Vasentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og dkonomiske forhold
Arets aktiviteter og ekonomiske forhold har udviklet sig som forventet.



JAS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for JAS Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
hestemmelser for virksomheder i regnskabskiasse B.

Da regnskabsaret 2017/18 er virksomhedens ferste regnskabsar, er rsregnskabet med tilhgrende noter opstillet
uden sammenligningstal for aret for.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af ndrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amaortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
OE -gevinst over Ipbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne lejeindteagter, driftsudgifter pa
ejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v..
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JAS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzgsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaardi
Bygninger 50-80 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlzgsaktiver opggres som forskellen meliem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtapter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrprer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materietle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver miles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved zndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.



JAS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restvazrdi
Bygninger: 50-80 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmazssige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter’ og 'Andre driftsomkostninger'.

Da bygningerne ikke er fuldt ud faerdiggjort er der ikke foretaget afskrivninger i regnskabsaret.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til likvide
beholdninger, og hvarpa der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betaite
acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nomineglle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l3nets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gzeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



JAS Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

=10 -

Note

2017/18
kr.

-28.649

-245.459

-274.108

60.303

-213.805

-213.806

-213.806




JAS Ejendomme ApS

Balance 30. september 2018

2018
Note kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2.673.730
Materielle anlegsaktiver 2.673.730
Udskudte skatteaktiver 60.303
Finansielle anlzegsaktiver 60.303
Anlagsaktiver 2.734.033
Likvide beholdninger 119.749
Omsatningsaktiver 119.749
Aktiver 2.853.782
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JAS Ejendomme ApS

Balance 30. september 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Langfristede g=ldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

_12_

2018
Note kr.

2 50.000
3 -213.806

-163.806

2.793.437

4 2.793.437

132.000
10.000
20.651
61.500

224.151

3.017.588

2.853.782




JAS Ejendomme ApS

Noter

2017/18
1. Skat af drets resultat
Regulering udskudt skatteaktiv 60.303
60.303
2. Virksomhedskapital
Arets tilgang 50.000
Saldo ultimo 50.000
Selskabskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.
3. Overfprt resultat
Arets tilgang -213.806
Saldo ultimo -213.806
4. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gazld til kreditinstitutter 2.793.437 132.000 2.102.000
2.793.437 132.000 2.102.000

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut og pengeinstitut er der afgivet pant i selskabets ejendom for
nom. kr. 3.892.000. Den regnskabsmazssige vaerdi af det pantsatte udger kr. 2.673.730
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