NIELSEN BYG OG INVEST APS
Sgnderbakken 11
9240 Nibe

CVR-nummer:38 72 63 23

ARSRAPPORT

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 5. april 2019

Ronnie Nielsen
Dirigent



NIELSEN BYG OG INVEST APS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedEISESPALEGNING ....v.vveveveieieiiieeie ettt
Revisors erklaring om opstilling af &rsregnskab ..............ccccceeveeeeeeieieinenereneneenan,

Ledelsesberetning mv.
SelSKADSOPIYSNINGET ...

LedelSESDEIEINING.......ecveiieieeie ettt st sreens

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018
ANVENAL regNSKaDSPIaKSIS. .....c.veuieiiiiiiieiieiie st
RESUIALOPGBIEISE ...t

BalANCE ...t et ea e ra——tera———era e ra———n

Side 2

10
11
13



NIELSEN BYG OG INVEST APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for NIELSEN BYG OG INVEST APS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Nibe, den 3. april 2019

Direktion

Ronnie Nielsen
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i NIELSEN BYG OG INVEST APS
Vi har opstillet arsregnskabet for NIELSEN BYG OG INVEST APS for perioden 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 3. april 2019
SKODA & PARTNER - cvr. nr.: 15806206

Registreret revisionsanpartsselskab

Claus Skoda
Registreret revisor
mnel5682
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet NIELSEN BYG OG INVEST APS
Senderbakken 11
9240 Nibe
CVR-nr.: 38726323

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Pengeinstitut Jutlander Bank

Revisor SKODA & PARTNER
Registreret revisionsanpartsselskab
Sgnderport 2 A
9670 Lagstar

Generalforsamling Ordiner generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i aret bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets andet regnskabsar udviser et overskud efter skat pa kr. 66.301.

Resultat betragtes som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for NIELSEN BYG OG INVEST APS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomseetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restveerdi
Ejendom excl. grund 30 ar 2.000.000 kr.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opggerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al veesentlighed til nominel restgzeld.

Selskabsskat,  periodeafgrensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser ~males il
nettorealisationsvaerdi.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTORESULTAT ..ot 184.102 152.221
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ...t 14.204- 14.202-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 169.898 138.019
Andre finansielle omKkostniNger ..o 84.172- 94.594-
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..o 85.726 43.425
1 Skat af Arets reSUMAL ..........cceeveverriiiireieeeseeeee e, 19.425- 12.530-
ARETS RESULTAT ..ottt 66.301 30.895
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSUltat ..........coeovieiiiiice e 66.301 30.895
DISPONERET T ALT ..o 66.301 30.895
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiireeeeeeeeee e 2.397.656 2.411.858
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........cc.cccecevvivevnenne. 1- 0
Materielle anlaegsaktiver ... 2.397.655 2.411.858
ANLAGSAKTIVER ...ttt 2.397.655 2.411.858
Andre tilgodehavender ... 0 7.519
Tilgodehavender ... 0 7.519
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 0 7.519
AKTIVER ..ottt 2.397.655 2.419.377
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiici 50.000 50.000
OVerkurs Ved emiSSION .........cocererierieieieesese s 8.903 8.903
OVerfart reSUltat ..........ccoovveveiiiee e 97.196 30.895

2 EGENKAPITAL ..ot 156.099 89.798
Henseettelse til udskudt skat...........coeveieniiniiiiinece 38.050 41.180
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cccooviiiiiiiveeiee 38.050 41.180
PrioritetSgaId .....coveivecee e 1.915.925 1.970.209

3 Langfristede geeldsforpligtelser..........ccccoovnniiinencnnnns 1.915.925 1.970.209
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 54.284 52.948
KreditinSIULLEr .......eoveiece e s 113.264 169.817
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........c.ccocvvvrerienne. 12.500 11.875
SeISKADSSKAL .......ecveiireiicce s 22.555 15.650

4 ANAEN Gl ..o 84.978 67.900
Kortfristede geaeldsforpligtelser ..., 287.581 318.190
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....ccc oot 2.203.506 2.288.399
PASSIVER ...ttt 2.397.655 2.419.377

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

NOTER
2018 2017
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........ccccoeeveeeeeeeeneveeeneeenenenennnn, 22.555 15.650
Regulering af udskudt skat............ccccevevviriieiieciecic e, 3.130- 3.120-
Skat af arets resultat i alt..............ccceeveveeeecccccccene, 19.425 12.530
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital..............cccovevvernnnnenn 50.000 0 50.000
Overkurs ved emissSion............ccccvervennenn. 8.903 0 8.903
Overfart resultat ..........ccooeevevrieneiennnn 30.895 66.301 97.196
89.798 66.301 156.099

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ........

4 Anden geld
Skattekontoen.....
Depositum lejere

Restgeeld efter 5

Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar

................ 2.023.157 1.970.209 54.284 1.684.740

2.023.157 1.970.209 54.284 1.684.740

2018 2017

.................................................................... 16.278 0
.................................................................... 62.700 60.900

Forudbetalt husleje .......ccoovvviiiie e 6.000 7.000
.................................................................... 84.978 67.900

Anden geeld i alt
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

NOTER

2018 2017
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med Jutlander Bank er deponeret et ejerpantebrev pa kr. 250.000 i
selskabets ejendom som har en bogfart veerdi pa kr. 2.397.656.
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