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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2019 for Horsteds Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jerslev Sjeelland, den 1. april 2020
Direktion

Henrik Stenspil Olsen
direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Horsteds Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Horsteds Invest ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstil-
lingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Sorg, den 1. april 2020

VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 3519 61

Carsten Helles Rasmussen
Registreret Revisor
MNE-nr. mnel 1359
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Selskabsoplysninger

Selskabet Horsteds Invest ApS
Markmosen 12
4490 Jerslev Sjeelland

CVR-nr.: 3872 60 05

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 7. juni 2017
Regnskabsar: 3. regnskabsar

Hjemsted: Kalundborg
Direktion Henrik Stenspil Olsen, direktor

Revisor VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
Fulbyvej 15
4180 Sore
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horsteds Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Selskabet har 1 henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af lejeindtaegter, ejendommens driftsudgifter med fradrag af andre eks-
terne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter

Lejeindtegterne males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket 1 lejeindtaegten.

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens  driftsudgifter = omfatter ejendomsskatter, forsikringer, renovation og
vedligeholdelsesudgifter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration
mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dat-
tervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr 1 sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle beta-
linger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 1.500.000 kr.

Aktiver med en kostpris pd under den skattemassige smaaktivsgreense omkostningsfares 1 anskaffel-
sesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder virksomheder madles til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleeg eller fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre veerdis metode under egenkapitalen, 1 det omfang den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af ars-

rapporten for Horsteds Invest ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
pé balancedagen. Ikke-barsnoterede vaerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapital-
veerdi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-
telse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Horsteds Invest ApS heefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeaeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat

V k S t Revision

Note 2019 2018
kr. kr.
15.140 -50.491
-17.919 -11.691
-2.779 -62.182
40.331 64.486
125.426 1.088
1 -77.379 -173.014
85.599 -169.622
-7.961 48.084
77.638 -121.538
110.600 108.000
-219.669 64.486
186.707 -294.024
77.638 -121.538




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender

Veardipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omsaztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2019 2018

kr. kr.
1.980.031 1.997.950
1.980.031 1.997.950
261.526 281.195
261.526 281.195
2.241.557 2.279.145
8.575 27.800
32.216 28.570
40.791 56.370
1.352.115 1.161.704
1.352.115 1.161.704
47.165 103.515
1.440.071 1.321.589
3.681.628 3.600.734




Balance 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 52.000 52.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 118.231 337.900
Overfart resultat 1.116.045 929.338
Foresldet udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Egenkapital 2 1.396.876 1.427.238
Geld til realkreditinstitutter 809.531 875.628
Anden geeld 87.340 332.732
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 896.871 1.208.360
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 173.500 22.800
Renteperiodisering 0 2.495
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Geld til tilknyttede virksomheder 123.607 93.429
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.085.767 841.412
Anden geld 7 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.387.881 965.136
Galdsforpligtelser i alt 2.284.752 2.173.496
Passiver i alt 3.681.628 3.600.734
Hovedaktivitet 4

Eventualforpligtelser 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2019 2018
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 3.278 843
Andre finansielle omkostninger 74.101 60.075
Kursreguleringer omkostninger 0 111.460
Rentetilleeg selskabsskat 0 636
77.379 173.014
2 Egenkapital
Reserve for
nettoop-
skrivning Foreslaet
Virk- efter den udbytte for
somheds- indre veerdis  Overfort regnskabs-
kapital metode resultat aret Talt
Egenkapital 1. januar 2019 52.000 337.900 929.338 108.000 1.427.238
Betalt ordineert udbytte 0 0 0 -108.000 -108.000
Arets resultat 0 -219.669 186.707 110.600 77.638
Egenkapital 31. december 2019 52.000 118.231  1.116.045 110.600 1.396.876
3 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2019 2019 neeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 898.428 854.431 44.900 629.982
Anden geld 332.732 215.940 128.600 0
1.231.160 1.070.371 173.500 629.982

4 Hovedaktivitet

Selskabets veaesentligste aktivitet er at eje kapitalandele 1 datterselskaber, aktieinvestering, handel,
kab, salg, udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med @vrige danske tilknyttede
virksomheder, og haefter solidarisk med avrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties. P4 balancedagen udger belabet
t.kr. 0.

6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 854, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 1.980.
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