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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Kr Byg
og Bolig 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 25. juni 2024

Direktion

Kasten Rolighed
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Kr Byg og Bolig 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kr Byg og Bolig 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 25. juni 2024

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Niels Brandt
registreret revisor
mne2479
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kr Byg og Bolig 1 ApS
Lyngbakken 25
7700 Thisted
CVR-nr.: 387254 32
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kasten Rolighed, Lyngbakken 25, 7700 Thisted
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Thyparken 10
7700 Thisted
Modervirksomhed KR Byg og Bolig Holding ApS, CVR-nr. 37290890
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 197.411 318.079

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -5.707.674 -257.055
Driftsresultat -5.510.263 61.024
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 41.620 0
Nedskrivning af finansielle aktiver 132.915 -898.076

3 @vrige finansielle omkostninger -378.987 -104.714
Resultat for skat -5.714.715 -941.766

Skat af arets resultat 1.147.808 9.484
Arets resultat -4.566.907 -932.282

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -4.566.907 -932.282
Disponeret i alt -4.566.907 -932.282
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlzgsaktiver

4  Grunde og bygninger 8.000.000 13.707.674

Materielle anlaegsaktiver i alt 8.000.000 13.707.674
Anlzgsaktiver i alt 8.000.000 13.707.674
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 795.206 623.515
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 59.545 0
Andre tilgodehavender 2.956 38.569
Tilgodehavender i alt 857.707 662.084
Omsatningsaktiver i alt 857.707 662.084
Aktiver i alt 8.857.707 14.369.758
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Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 0 4.611.110
Overfort resultat 493.217 449.014
Egenkapital i alt 543.217 5.110.124
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.088.263
Hensatte forpligtelser i alt 1.088.263
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 7.019.840 7.130.938
Deposita 10.650 39.900
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.030.490 7.170.838
5 Kortfristet del af langfristet geeld 200.000 288.000
Geld til pengeinstitutter 67.332 54.471
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 33.844 51.485
Geeld til tilknyttede virksomheder 918.805 518.908
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 59.129 56.855
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 18.214
Anden gald 390 0
Periodeafgransningsposter 4.500 12.600
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.284.000 1.000.533
Geldsforpligtelser i alt 8.314.490 8.171.371
Passiver i alt 8.857.707 14.369.758
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
2 Serlige poster
6 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds- Overfeort resul-

kapital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 449.014 499.014
Arets overforte overskud eller underskud 0 -4.566.907 -4.566.907
Overfort fra overkurs ved emission 0 4.611.110 4.611.110
50.000 493.217 543.217
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktiviteter er at eje udlejningsejendomme og dermed beslagtet virksomhed.

2. Searlige poster

Serlige poster for dret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
2023 2022
Indtaegter:
Tilbageforsler af nedskrivninger pa omsatningsaktiver 132.915 0
132.915 0
Omkostninger:
Nedskrivninger pa omsatningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger 0 898.076
Nedskrivninger pé anlegsaktiver 5.450.619 0
5.450.619 898.076
Serlige poster indgar pé folgende linjer i arsregnskabet:
Nedskrivning af finansielle aktiver 132.915 -898.076
Af- og nedskrivning af materielle anlaegsaktiver -5.450.619 0
Resultat af szerlige poster netto -5.317.704 -898.076
2023 2022
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 31.683 0
Andre finansielle omkostninger 347.304 104.714
378.987 104.714
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4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023

Arets afskrivninger
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

5.  Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

31/12 2023 31/12 2022
15.250.000 15.250.000
15.250.000 15.250.000
-1.542.326 -1.285.271
-257.055 -257.055
-5.450.619 0
-7.250.000 -1.542.326
8.000.000 13.707.674

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
7.219.840 200.000 7.019.840 6.219.840
10.650 0 10.650 0
7.230.490 200.000 7.030.490 6.219.840

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.220 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger 8.000 t.kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KR Byg og Bolig Holding ApS, CVR-nr.

37290890, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sam-

beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-

skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kr Byg og Bolig 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, omkostninger ved drift af udlejningsejendom samt eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Kr Byg og Bolig 1 ApS - Arsrapport for 2023 10



i I

RSM

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immatericlle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelabet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og deekning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.

Kr Byg og Bolig 1 ApS - Arsrapport for 2023 13



