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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for 1. januar - 31. december 2017 for:
Kr. Byg og Bolig 4 ApS
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Undertegnede erkleerer, at selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for at undlade revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 6. April 2018

DIREKTION

Karsten Rolighed
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET

Kr. Byg og Bolig 4 ApS
Silstrupvej 70

7700 Thisted

CVR-nr.: 38725327
Hjemsted: 7700 Thisted

Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

DIREKTION
Karsten Rolighed
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER

Virksomhedens aktiviteter er at eje udlejningsejendomme og dermed besleegtet virksomhed.

USZADVANLIGE FORHOLD
Der har ikke vaeret nogen usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Der har ikke veeret usikkerhed i forbindelse med indregning og maling.

VAESENTLIGE £ANDRINGER | AKTIVITETER OG OGKONOMISKE FORHOLD
Arets resultat anses for veerende tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets slutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
virksomhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er fglgende:

KONCERNFORHOLD
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i
arsregnskabslovens § 110 for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSE

BRUTTOFORTJENESTE

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

LEJEINDTAGT
Indteegter ved udlejning af ejiendomme indregnes i resultatopgarelsen i den periode, de vedrgrer.
Lejeindtaegter males til dagsveerdi og opggres ekskl. moms og rabatter.

EJENDOMSOMKOSTNINGER

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostninger

samt andre omkostninger.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration,
lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvare, andre driftsindteegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i overenstemmelse med
arsregnskabslovens § 32.

OMKOSTNINGER TIL RAVARER OG HJZALPEMATERIALER
Ravarer og hjeelpematerialer omfatter kostpris for arets solgte varer og varer medgaet til produktionen i
aret.

PERSONALEOMKOSTNINGER

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring mv. af virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
refusioner fra offentlige myndigheder.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
veerdipapirer, geeld, finansielle kontrakter og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Males ved farste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger, produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar indregnes efterfglgende til kostpris,
med fradrag af akkumulerende afskrivninger.

Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet scrapvaerdi efter afsluttet brugstid.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 1-30ar 0%

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med henseaettelse til imgdegaelse af forventede tab.

UDBYTTE
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pé& tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

G/ZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter geaeld til kreditinstitutter og leverandgrgeeld, indregnes ved
lAneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kontantveerdi p& l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
l&nets kursregulering pa& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, anden gaeld mv., males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes
veerdireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPGORELSE

2017

Note kr.
Bruttofortjeneste 1.276.778
1 Personaleomkostninger -176.730
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -213.266
DRIFTSRESULTAT 886.782
2 Finansielle indteegter 39.033
3 Finansielle omkostninger -245.397
ARETS RESULTAT FOR SKAT 680.418
Skat af arets resultat -158.235
ARETS RESULTAT 522.183
Resultatdisponering
Foreslaet udbytte 26.450
Overfart resultat 495.733
Disponering i alt 522.183
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BALANCE

2017

Note kr.
Aktiver
Grunde og bygninger 15.686.734
Materielle anleegsaktiver 15.686.734
ANLAGSAKTIVER 15.686.734
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 1
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.013.423
Tilgodehavender 1.013.424
Likvide beholdninger 0
OMSZATNINGSAKTIVER 1.013.424
AKTIVER 16.700.158
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BALANCE

2017

Note kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000
Overkurs ved emission 3.475.100
Overfgrt resultat 495.733
Foreslaet udbytte 26.450

4 Egenkapital 4.047.283
Henseettelser til udskudt skat 557.000
Hensatte forpligtelser 557.000
Realkreditinstitutter 11.850.000

5 Langfristede geeldsforpligtelser 11.850.000
Pengeinstitutter 58.451
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.923
Selskabsskat 91.586
Anden geeld 90.915
Kortfristede geeldsforpligtelser 245.875
GALDSFORPLIGTELSER 12.095.875
PASSIVER 16.700.158

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsatning og sikkerhedsstillelse
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NOTER

2017 2016

PERSONALEOMKOSTNINGER

‘

Lgnninger -176.730 0
Personaleomkostninger -176.730 0
Gennemsnitligt antal ansatte 1 0

2 FINANSIELLE INDTAGTER

Renteindtaegter tilknyttet virksomhed 39.033 0

Finansielle indteegter 39.033 0

3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renteudgifter tilknyttet virksomhed -829 0
Andre finansielle omkostninger -244.568 0
Finansielle omkostninger -245.397 0

ARSRAPPORT 2017 FOR KR. BYG OG BOLIG 4 APS 13



NOTER

EGENKAPITAL

Virksomheds- Overkurs ved Overfort Foreslaet
kapital emission resultat udbytte
Primo 50.000 3.475.100 0 0 3.525.100
Forslag til resultatdisponering 495.733 26.450 522.183
Udbetalt udbytte 0 0 0
Ultim o 50.000 3.475.100 495.733 26.450 4.047.283
Aktiekapitalen har ikke veeret aendret siden stiftelse.
Aktiekapitalen er opdelt pa
14
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NOTER

2017

KR.

5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Realkreditinstitutter -11.850.000
Langfristede geeldsforpligtelser -11.850.000
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NOTER

6 EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og

ubegraenset for selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Den samlede

skatteforpligtelse for de sambeskattede selskaber p& balancedagen er endnu ikke opgjort.

Der henvises til administrationsselskabet KR Byg og Bolig Holding ApS' &rsregnskab for yderligere
oplysninger

7 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 11.850 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2017 udger 15.687 tkr.
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