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Selskabsoplysninger

Selskabet St. St. Blichersgade 1 ApS
Hans Broges Gade 41, st. tv.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 38724908
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Hjemsted: Aarhus

Bestyrelse Henning Ggeg Nielsen, formand

Anne Kynde
Michael Hgstgaard Them
Mads Lindkaer Jensen

Direktion Michael Hgstgaard Them, direktgr

Revisor Roesgaard
Godkendt Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 for St. St. Blichersgade 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 8. marts 2022

Direktion

Michael Hgstgaard Them
direktor

Bestyrelse

Henning Ggeg Nielsen Anne Kynde Michael Hgstgaard Them
formand

Mads Lindkaer Jensen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i St. St. Blichersgade 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for St. St. Blichersgade 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 8. marts 2022

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Flemming Nymann
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35455



St. St. Blichersgade 1 ApS 4

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er boligudlejning, investeringsvirksomhed samt aktiviteter naturligt forbundet
hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 66.447, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.349.961.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for St. St. Blichersgade 1 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtaegter med fradrag af omkostninger til drift og vedligehold
af ejendommen og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted, og
hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Lokaleomkostninger

Lokaleomkostninger omfatter vedligeholdelse, forbrug af el, vand og varme samt skatter og forsikringer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-50 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og ind-
virkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige veaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
se af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2021
Note 2021 2020

kr. kr.
Bruttofortjeneste 554.858 478.873
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver (246.019) (240.299)
Resultat fgr finansielle poster 308.839 238.574
Finansielle omkostninger (223.951) (247.010)
Resultat fgr skat 84.888 (8.436)
Skat af arets resultat 1 (18.441) (52.492)
Arets resultat 66.447 (60.928)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 66.447 (60.928)

66.447 (60.928)
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Balance pr. 31. december 2021
Note 2021 2020

kr. kr.
Aktiver
Grunde og bygninger 21.287.382 21.533.401
Materielle anlaegsaktiver 2 21.287.382 21.533.401
Anlaegsaktiver i alt 21.287.382 21.533.401
Andre tilgodehavender 91.248 105.293
Udskudt skatteaktiv 3 147.600 166.041
Periodeafgraensningsposter 9.388 8.610
Tilgodehavender 248.236 279.944
Likvide beholdninger 573 0
Omsaetningsaktiver i alt 248.809 279.944
Aktiver i alt 21.536.191 21.813.345
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Balance pr. 31. december 2021
Note 2021 2020

kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 3.500.000 3.500.000
Overfgrt resultat (1.150.039) (1.216.486)
Egenkapital 2.349.961 2.283.514
Geeld til realkreditinstitutter 15.310.014 15.461.906
Langfristede galdsforpligtelser 4 15.310.014 15.461.906
Geeld til realkreditinstitutter 4 172.600 187.100
Banker 4 642.346 872.556
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 11.532
Geeld til associerede virksomheder 2.695.232 2.644.982
Anden gzld 354.038 351.755
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.876.216 4.067.925
Geaeldsforpligtelser i alt 19.186.230 19.529.831
Passiver i alt 21.536.191 21.813.345
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 3.500.000 (1.216.486) 2.283.514
Arets resultat 0 66.447 66.447
Egenkapital 31. december 2021 3.500.000 (1.150.039) 2.349.961
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Noter til arsrapporten

2021 2020
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 18.441 52.492
18.441 52.492
2 Materielle anleegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2021 22.053.053
Kostpris 31. december 2021 22.053.053
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 519.652
Arets afskrivninger 246.019
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 765.671
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 21.287.382
2021 2020
kr. kr.
3 Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2021 (166.041) (218.533)
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen 18.441 52.492

Henszettelse til udskudt skat 31. december 2021 (147.600) (166.041)
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Noter til érsrapporten
4 Langfristede geldsforpligtelser
2021 2020
kr. kr.
Geald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 14.718.000 14.864.200
Mellem 1 og 5 ar 592.014 597.706
Langfristet del 15.310.014 15.461.906
Inden for et ar 172.600 187.100
15.482.614 15.649.006

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 15.483, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udgegr t.kr. 21.287.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr. 1.500, der giver pant i ovenstaende grunde og bygnin-

ger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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