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GS Ejendomme Skive ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for GS Ejendomme Skive ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skive, den / 2023

Direktion

Bent Siewertsen Michael Grinderslev
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GS Ejendomme Skive ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i GS Ejendomme Skive ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for GS Ejendomme Skive ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

_ forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jebjerg, den / 2023

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10422183

Thomas Utke Rask
statsautoriseret revisor
mne29444
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

GS Ejendomme Skive ApS
Neddevej 29

7800 Skive

CVR-nr.: 38722808

Hjemsted: 779 - Skive Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bent Siewertsen
Michael Grinderslev

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ostergades Butikstorv 1, Jebjerg
7870 Roslev

Side 5



GS Ejendomme Skive ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesenligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af drift og udlejning af
investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsatte supplerende
bemarkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke varet vasentlig usikkerhed eller usadvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méaling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have

vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.
Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer

I det kommende ar forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat pad niveau med indevarende
regnskabsar.
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GS Ejendomme Skive ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for GS Ejendomme Skive ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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GS Ejendomme Skive ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne. -

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger/lsnomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og @vrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vardi med fradrag
af deposita.
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GS Ejendomme Skive ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ZEndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af

endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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GS Ejendomme Skive ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ........cccocoiiiiiiniiniincnen, 851.686 811.958
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer-...................... 851.686 811.958
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ................... -154.000 122.000
DRIETSRESULTAT ... 697.686 933.958
Andre finansielle omKostininger..........ccoevveevivireniicieinennens -150.607 -125.125
RESULTAT FOR SKAT ..ciovisassmosmosessionssanossssessrossmsnssess 547.079 808.833
Skat af &rets resultat..........ccccervincnineeinnin e, -121.478 -178.964
ARETS RESULTAT ......cooooeivmmimnmimnaeneeinsisniessnsansnsneens 425.601 629.869
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........cocccoeviiiiinininin e 425.601 629.869
DISPONERET I ALT .....ccooonimiriiiicitinieniieniceneineneene s 425.601 629.869
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GS Ejendomme Skive ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Investeringsejendomme............coceevercreniinieeicnenenenrenenne 15.188.000 15.342.000
Materielle anlaegsaktiver...............cccooiriiniinnininiiiiens 15.188.000 15.342.000
ANLAGSAKTIVER.........coccoiiiiiiiiiceiic e 15.188.000 15.342.000
Likvide beholdninger .............cc.cccccoviiiininininieiee 0 138.857
OMSATNINGSAKTIVER ... 0 138.857
AKTIVER ...ocovsommonmsssmsmms oo 15.188.000 15.480.857
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GS Ejendomme Skive ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Selskabiskapital oo mimnusmnss mmmasnsmssnans 50.000 50.000
OVEHTOTE TESUIEAL <151500m 5550 e snimsstassaimase sscnissssimensmsnsmesme dassuianesss 3.674.018 3.248.417
EGENKAPITAL........ccocoiiiiiiiriinineneeencee e 3.724.018 3.298.417
Hensattelse til udskudt skat .........cccoooevieniinininins 354.538 388.418
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccccceciniiiininnns 354.538 388.418
PHIOLHSISEREILL ......comrammame amwmnmnommemsinsi s siikssiss i stiins ks i sassmsinins 9.490.669 9.735.814
1 Langfristede gaeldsforpligtelser..................ccccccooiniinninins 9.490.669 9.735.814
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................ 233.574 222.005
KreditinStitutter. . ......coeeiiieirceieieeceeec e e 72.068 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder..............cocccoeievininne. 531.025 437.325
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........cc.ccovovvrerinnnnen. 15.000 15.000
SelskabsSIat oo comsssmmvmmsmsnessspsim o irassas sisesssssassamens seuss 105.364 122.136
ANAEH ERIA .. s cosiinsosvioninsunissiossassnsss snsoiss smssfanss Sassnss dhasnas seisass £65 72 70
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccceoveveenennene 661.672 1.261.672
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............c.coocoeiiininnininnnne 1.618.775 2.058.208
GZAELDSFORPLIGTELSER ..........ccoocoiiiiiiiiiiiincncienn 11.109.444 11.794.022
PASSIVER i.c..uimmuosnssassanssssssssssssis mesissmesis s sstsiss 15.188.000 15.480.857

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

EE S I O]
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GS Ejendomme Skive ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2022 2021
Selskabskapital primo..........ccccooevininiiinininn 50.000 50.000
Selskabskapital ultimo ................cccoociiniiiin 50.000 50.000
Overfort resultat, primo .........cccccevverenenrinneicnenncene s 3.248.417 2.618.548
ATets TESUIAL..........oeceeviiceceiiee e 425.601 629.869
Overfort resultat ultimo.................cccooeiiiiiinii, 3.674.018 3.248.417
EGENKAPTTAL.....oowsusmmmmsenmmsmsnmmnmsssssvsmsesmms 3.724.018 3.298.417
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GS Ejendomme Skive ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........ccccovevennen 9.957.817 9.724.243 233.574 7.695.070
9.957.817 9.724.243 233.574 7.695.070

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Leasingforpligtelser
Ingen

Eventualforpligtelser
Ingen

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Der er stillet sikkerhed i form af tinglyste realkreditpantebreve i en raekke af selskabets ejendomme.

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for selskabets bankforbindelser:
Der er stillet sikkerhed i form af tinglyste ejerpantebreve i en reekke af selskabets ejendomme.

4 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af aktiekapitalen:
Bent Siewertsen, Noddevej 29, 7800 Skive
Michael Grinderslev, Marianevej 71, 7800 Skive
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