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R. Toft Invest ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for R. Toft Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni
2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 6. oktober 2020

Direktion

Rasmus Toft
direktør
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R. Toft Invest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i R. Toft Invest ApS

Vi har opstillet årsrapporten for R. Toft Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Thisted, den 6. oktober 2020

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Heidi Hovmark Pedersen
registreret revisor
MNE-nr. mne15867
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R. Toft Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet R. Toft Invest ApS
Bernhard Bangs Alle 4, 4. 71.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 38 72 12 59

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 19. juni 2017
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Frederiksberg

Direktion Rasmus Toft, direktør

Revisor REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
Bødkervej 12
7700  Thisted
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R. Toft Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i at drive investering i aktier og anparter samt at erhverve og
udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 20.532, og selskabets balance pr.
30. juni 2020 udviser en egenkapital på kr. 112.261.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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R. Toft Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for R. Toft Invest ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af ejendom-
me, som indgår i resultatopgørelsen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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R. Toft Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi beregnet ud fra en afkastbaseret
model på baggrund af lejeniveauet for 2019/20. Værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgørelsen

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter anden gæld og deposita, måles til amortiseret kostpris, hvilket
sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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R. Toft Invest ApS

Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Bruttofortjeneste 63.209 65.360

Finansielle indtægter 0 357
Finansielle omkostninger -36.847 -37.571

Resultat før skat 26.362 28.146

Skat af årets resultat -5.830 -6.182

Årets resultat 20.532 21.964

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 20.532 21.964

20.532 21.964
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R. Toft Invest ApS

Balance 30. juni 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Investeringsejendomme 1 1.312.780 1.312.780

Materielle anlægsaktiver 1.312.780 1.312.780

Anlægsaktiver i alt 1.312.780 1.312.780

Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 52.172 73.674

Omsætningsaktiver i alt 52.172 73.674

Aktiver i alt 1.364.952 1.386.454

-10-

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
4W

E0
-C

0X
H

M
-I7

7Z
B-

SX
SE

4-
64

4N
S-

Q
5N

3C



R. Toft Invest ApS

Balance 30. juni 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 62.261 41.729

Egenkapital 2 112.261 91.729

Gæld til realkreditinstitutter 826.911 853.758
Selskabsskat 4.830 0

Langfristede gældsforpligtelser 3 831.741 853.758

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 26.500 26.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 357.233 373.219
Selskabsskat 6.182 11.748
Anden gæld 7.035 6.000
Deposita 24.000 24.000

Kortfristede gældsforpligtelser 420.950 440.967

Gældsforpligtelser i alt 1.252.691 1.294.725

Passiver i alt 1.364.952 1.386.454

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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R. Toft Invest ApS

Noter

1 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Kostpris 1. juli 2019 1.312.780

Kostpris 30. juni 2020 1.312.780

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 1.312.780

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Der er anvendt et afkastkrav på 5-6%
Der er ingen tomgang.
Lejeniveauet for 2019/20 er anvendt i beregningen.
Driftsomkostningerne udgør kr. 24.000

2 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2019 50.000 41.729 91.729
Årets resultat 0 20.532 20.532

Egenkapital 30. juni 2020 50.000 62.261 112.261

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. juli 2019

Gæld
30. juni 2020

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 879.758 853.411 26.500 720.910
Selskabsskat 0 4.830 0 0

879.758 858.241 26.500 720.910
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R. Toft Invest ApS

Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 853, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020  udgør t.kr. 1.313.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NzIwMDU4Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiRDRXRTAtQzBYSE0tSTc3WkItU1hTRTQtNjQ0TlMtUTVOM0MiLCJkaWdlc3QiOiIxMzRmMWVmMDRjZGE5ODRhMmZmZTI0OWFkYTI5OGVkZjYyYjc5N2IxNWUyNzUzZTU2Y2RjZGI2MjJjNjkwZGFjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQVM3UzUtSTVHSTEtSlRHSlYtS1NENTEtMjcwRVEtWkw2NU8iLCJkaWdlc3QiOiJmMTBjNjE5NTAzNjY4MWJlMWE3M2E4Y2U4NTdhOTdiMjQ5MzJiOWNlMTc5NTExYzU1MDcxZjRlZjk1Mjc5YmYxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NE5ZRUwtSVozV0ktR1VFUFotTEtOS0ctSVhEMTItRjNTNUU=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0yMCAwOTowOTo0MiswMDAw
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  Time                      Name                     IP               Activity                                                                                                                                        
 ========================= ======================== ================ ================================================================================================================================================ 
  2020-10-08 10:32:10 UTC   Karina Ehlers            194.182.6.134    The document was created                                                                                                                        
  2020-10-08 10:32:31 UTC   Karina Ehlers            194.182.6.134    A signing link was activated for "Heidi Hovmark Pedersen"                                                                                       
  2020-10-08 10:32:31 UTC   Karina Ehlers            194.182.6.134    A signing link was activated for "Rasmus Toft"                                                                                                  
  2020-10-08 10:33:12 UTC   Karina Ehlers                             A signing request email was sent to "Rasmus Toft" at "toft_2tal@yahoo.dk"                                                                       
  2020-10-08 14:35:09 UTC   Rasmus Toft              86.52.71.125     The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-08 19:16:11 UTC   Rasmus Toft              86.52.71.125     The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-08 20:44:25 UTC   Rasmus Toft              86.52.71.125     The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-10 10:34:07 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Rasmus Toft" at "toft_2tal@yahoo.dk"                                                              
  2020-10-10 10:54:38 UTC   Rasmus Toft              77.241.137.25    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-11 09:08:41 UTC   Rasmus Toft              77.241.137.25    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-12 10:35:07 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Rasmus Toft" at "toft_2tal@yahoo.dk"                                                              
  2020-10-13 16:14:49 UTC   Rasmus Toft              77.241.136.191   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-13 16:16:01 UTC   Rasmus Toft              212.82.108.124   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-13 16:16:33 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:17:24 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-13 16:21:23 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør, direktør  
  2020-10-13 16:22:16 UTC   Karina Ehlers                             A signing request email was sent to "Heidi Hovmark Pedersen" at "hh@revisionlimfjord.dk"                                                        
  2020-10-13 16:22:23 UTC   Rasmus Toft              212.82.108.35    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-13 16:23:05 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Heidi Hovmark Pedersen" at "hh@revisionlimfjord.dk"                                               
  2020-10-13 20:00:27 UTC   Rasmus Toft              77.241.136.191   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-14 04:59:38 UTC   Rasmus Toft              77.241.136.191   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-14 07:07:44 UTC   Heidi Hovmark Pedersen   87.55.78.211     The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2020-10-14 07:07:51 UTC   Heidi Hovmark Pedersen   87.55.78.211     The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-14 07:08:27 UTC   Heidi Hovmark Pedersen   87.55.78.211     The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor                                                 
  2020-10-14 07:09:11 UTC   Karina Ehlers                             A signing request email was sent to "Rasmus Toft" at "toft_2tal@yahoo.dk"                                                                       
  2020-10-14 12:15:38 UTC   Rasmus Toft              77.241.136.191   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-14 12:16:07 UTC   Rasmus Toft              77.241.136.191   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-16 09:04:59 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Rasmus Toft" at "toft_2tal@yahoo.dk"                                                              
  2020-10-16 16:13:58 UTC   Rasmus Toft              77.241.136.143   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-18 09:13:16 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Rasmus Toft" at "toft_2tal@yahoo.dk"                                                              
  2020-10-18 11:09:51 UTC   Rasmus Toft              77.241.136.143   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-18 16:48:04 UTC   Rasmus Toft              77.241.136.143   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-18 18:10:27 UTC   Rasmus Toft              77.241.136.143   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-19 05:36:16 UTC   Rasmus Toft              77.241.136.143   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-19 12:32:03 UTC   Rasmus Toft              77.241.129.98    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-19 20:02:25 UTC   Rasmus Toft              77.241.136.19    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-20 09:07:22 UTC   Rasmus Toft              212.82.108.125   The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2020-10-20 09:07:52 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2020-10-20 09:08:05 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The document was viewed                                                                                                                         
  2020-10-20 09:10:17 UTC   Penneo system            195.184.117.26   The document signing process was completed                                                                                                      
  2020-10-20 09:10:17 UTC   Rasmus Toft              195.184.117.26   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør, direktør  
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