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R. Toft Invest ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for R. Toft Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni
2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nørresundby, den 19. november 2021

Direktion

Rasmus Toft
direktør
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R. Toft Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet R. Toft Invest ApS
Julius Posselts Vej 3A, 9. 5.
9400 Nørresundby

CVR-nr.: 38 72 12 59

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 19. juni 2017
Regnskabsår: 4. regnskabsår

Hjemsted: Aalborg

Direktion Rasmus Toft, direktør

-4-

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
CM

O
N

-Q
05

L1
-L

CE
BI

-M
X0

BZ
-S

AP
6T

-F
8L

5H



R. Toft Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i at drive investering i aktier og anparter samt at erhverve og
udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 4.383, og selskabets balance pr. 30.
juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 116.644.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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R. Toft Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for R. Toft Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af ejendom-
me, som indgår i resultatopgørelsen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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R. Toft Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi beregnet ud fra en afkastbaseret
model på baggrund af lejeniveauet for 20/21. Værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgørelsen

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter anden gæld og deposita, måles til amortiseret kostpris, hvilket
sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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R. Toft Invest ApS

Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 42.464 63.209

Finansielle omkostninger -36.695 -36.847
Resultat før skat 5.769 26.362

Skat af årets resultat -1.386 -5.830
Årets resultat 4.383 20.532

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 4.383 20.532
4.383 20.532
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R. Toft Invest ApS

Balance 30. juni 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Investeringsejendomme 1 1.312.780 1.312.780
Materielle anlægsaktiver 1.312.780 1.312.780

Anlægsaktiver i alt 1.312.780 1.312.780

Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 9.531 52.172

Omsætningsaktiver i alt 9.531 52.172

Aktiver i alt 1.322.311 1.364.952
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R. Toft Invest ApS

Balance 30. juni 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 66.644 62.261
Egenkapital 116.644 112.261

Gæld til realkreditinstitutter 800.032 826.911
Selskabsskat 386 4.830
Langfristede gældsforpligtelser 2 800.418 831.741

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 26.500 26.500
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 341.158 357.233
Selskabsskat 3.830 6.182
Anden gæld 9.761 7.035
Deposita 24.000 24.000
Kortfristede gældsforpligtelser 405.249 420.950

Gældsforpligtelser i alt 1.205.667 1.252.691

Passiver i alt 1.322.311 1.364.952
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R. Toft Invest ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2020 50.000 62.261 112.261
Årets resultat 0 4.383 4.383
Egenkapital 30. juni 2021 50.000 66.644 116.644
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R. Toft Invest ApS

Noter

1 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

kr.

Kostpris 1. juli 2020 1.312.780

Kostpris 30. juni 2021 1.312.780

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 1.312.780

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Der er anvendt et afkastkrav på 5-6%
Der er ingen tomgang.
Lejeniveauet for 2020/21 er anvendt i beregningen.
Driftsomkostningerne udgør kr. 24.000

2 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. juli 2020

Gæld
30. juni 2021

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 853.411 826.532 26.500 694.032
Selskabsskat 4.830 386 0 0

858.241 826.918 26.500 694.032

3 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 826, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021  udgør t.kr. 1.313.
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2pD6vsJyYdKrqto3QIIxgmH03MXXCNxCg3nGHrGEy96Neytg6D6d6wDz/OWWRJXCQTZXZ5Fbi+X3
EWvS8fcXRJhAz0PHHY3qw+REf4MOQyz5fTKWeUOMYyyWOpunSL1AYhJiNtsj7TPxVHgnzy7AADOB
z+yQUHTwUqWvXyPMacexAHL0kdUZ6igp6ztKfQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85NC4wLjk5Mi40Nw==
  signingRequestId MTA5ODY2MDM=
  document_digests W3sia2V5IjoiM0NNT04tUTA1TDEtTENFQkktTVgwQlotU0FQNlQtRjhMNUgiLCJkaWdlc3QiOiJhY2E5NTQyNzVhZWZiY2M0OTNhZWU5NTQ2MzVhNGY3MDk0NzA0NzIwMmU1ODdlNWRmMGE1MTc4MWFlODM5OWJjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N0RCSFAtQ05XV1UtRVpPWTUtUUZCSDAtU1hNREMtNEoxMVE=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yNSAxMTo1NzoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 oMvo1LCcVtA73LfoibCd7qx7GegnCO2ONr0WlkJiU98=


 
dIacXu/aT2P7tFkebUZkSM77CvW7isy5gdcgCR5eBhUHN7ElEZbdW3MJYpH5nzZTjq2+OCrcHKdj
XeJSU9Ad1pfVC2WtcYQOp4wKU90t4CuLOFLqKCC/n4/km9MXAytCv2sGmZPA7nQQE+VNxIwnHFZr
kjXPCueGpG8XAea2xY4/C+yiu/TM5CKGswy2NHxbxlc34FUKl974ujsNNm2u9CnOB/NYudCY+xGq
N8pkQeUnwj4GqK+wUrg+vkkM0Hj8RebRm2tQEawXoYJAlxGcmsZNMAG8+u1RLhgVlnMBFONhMW0z
nHHPqYNt2N45tGs3JKBPfvBwHPjuAiKZ+X85cQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTA5ODY2MDM=
  document_digests W3sia2V5IjoiM0NNT04tUTA1TDEtTENFQkktTVgwQlotU0FQNlQtRjhMNUgiLCJkaWdlc3QiOiJhY2E5NTQyNzVhZWZiY2M0OTNhZWU5NTQ2MzVhNGY3MDk0NzA0NzIwMmU1ODdlNWRmMGE1MTc4MWFlODM5OWJjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QTVFR1QtRzU4SzUtSkdFTUgtTlROOE4tN05FSjEtMFU4Nkg=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yNyAxMjowNjozOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


{"documentKey":"3CMON-Q05L1-LCEBI-MX0BZ-SAP6T-F8L5H","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-11-25T11:57:30Z","subtype":null,"ip":"195.184.117.26","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fc51460b4056e70.xml","validations":["ssn"],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-961056265934","type":"nemid","signerName":"Rasmus Toft"},{"signTime":"2021-11-27T12:07:09Z","subtype":null,"ip":"62.198.143.132","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fdae24235c5ad0a.xml","validations":["ssn"],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-961056265934","type":"nemid","signerName":"Rasmus Toft"}]}

		2021-11-27T12:08:02+0000
	Original document certified by Penneo




