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R. Toft Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 19. juni 2017 - 30. juni
2018 for R. Toft Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 19. juni 2017 - 30.
juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 21. november 2018

Direktion

Rasmus Toft
direktar
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R. Toft Invest ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i R. Toft Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for R. Toft Invest ApS for regnskabséret 19. juni 2017 - 30. juni 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise il at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 21. november 2018

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Heidi Hovmark Pedersen
registreret revisor
MNE-nr. mne15867
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R. Toft Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

R. Toft Invest ApS
Bernhard Bangs Alle 4, 4. 71.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 38721259
Regnskabsperiode: 19. juni 2017 - 30. juni 2018
Stiftet: 19. juni 2017

Regnskabsar: 1. regnskabsar

Hjemsted: Frederiksberg

Rasmus Toft, direktor

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
Bodkervej 12

7700 Thisted
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R. Toft Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at drive investering i aktier og anparter samt at erhverve og
udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 19.765, og selskabets balance pr. 30.
juni 2018 udviser en egenkapital pa kr. 69.765.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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R. Toft Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for R. Toft Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2017/18 er selskabets farste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindteegter
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligehold-
else, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af ejendomme,
som indgar i resultatopgarelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

o
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R. Toft Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi beregnet ud fra en afkastbaseret
model pa baggrund af lejeniveauet for 2017/18. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgerelsen

Veaerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld og deposita, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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R. Toft Invest ApS

Resultatopgerelse 19. juni - 30. juni

Note 2017/18
kr.
Bruttofortjeneste 66.901
Finansielle indteegter 305
Finansielle omkostninger -41.875
Resultat for skat 25.331
Skat af arets resultat -5.566
Arets resultat 19.765
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 19.765
19.765
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R. Toft Invest ApS

Balance 30. juni 2018

Note 2018
kr.

Aktiver
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 1 1.312.780
Materielle anleegsaktiver 1.312.780
Anlaegsaktiver i alt 1.312.780
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 57.000
Omsaetningsaktiver i alt 57.000
Aktiver i alt 1.369.780



R. Toft Invest ApS

Balance 30. juni 2018

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-11-

Note

2018
Kr.

50.000
19.765

69.765

879.585

879.585

26.000
358.864
5.566
6.000
24.000

420.430
1.300.015

1.369.780
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R. Toft Invest ApS

Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 19. juni 2017
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2018

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018

Investerings-

Forudsazetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Der er anvendt et afkastkrav pa 5-6%
Der er ingen tomgang.

Lejeniveauet for 2017/18 er anvendt i beregningen.

Driftsomkostningerne udger kr. 24.000

2 Egenkapital

Egenkapital 19. juni 2017
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2018

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

ejendomme
kr.
0
1.312.780
1.312.780
1.312.780
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 0 50.000
0 19.765 19.765
50.000 19.765 69.765
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
19.juni 2017  30. juni 2018 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
0 905.585 26.000 775.585
0 905.585 26.000 775.585

-12-
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R. Toft Invest ApS

Noter

4 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 906, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 udger t.kr. 1313.
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