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TBA Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for TBA Invest
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lyngby, 2. maj 2024

Direktionen:

Torsten Bech Andersson
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TBA Invest ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i TBA Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for TBA Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 pa grund-
lag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet

omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbak, 2. maj 2024

Dansk Revision Holbaek
Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343

Henrik Brusgaard
Partner, registreret revisor
mne7103
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TBA Invest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at vaere holdingselskab samt varetage formueforvaltning, udlejnings-

virksomhed og anden investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Selskabet har i aret nedskrevet pa investeringsaktiver med netto i alt ca. 192 TDKK, der er ikke pa kortere sigt
udsigt til tilbagebetaling fra associeret selskab.

Derudover deekker selskabets ordinzere drift ikke selskabets finansielle omkostninger.
Selskabets egenkapital er tabt, men det er ledelsens forventning, at egenkapitalen retableres ved fremtidigt salg
af investeringsaktiver. Hidtil og fremover vil ledelsen understgtte selskabet med ngdvendig likviditet og der er

ingen geeld udover geeld til ledelsen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

2 Dansk > GGi
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TBA Invest ApS

2023 2022
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 155.500 268
Afskrivninger, anlaegsaktiver 43.834 44
Resultat fgr finansielle poster 199.334 312
Indtaegter af andre kapitalandele 78.245 53
Finansielle indteegter 79 0
Nedskrivning af finansielle aktiver -243.536 -198
Finansielle omkostninger -169.658 -164
Resultat fgr skat -135.536 3
1 Skat af arets resultat 7.069 -16
Arets resultat -128.467 -13
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -128.467 -13
Resultatdisponering i alt -128.467 -13
2 Antal beskaeftigede
& Dansk > GGh
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TBA Invest ApS

2023 2022
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Kapitalandele i associerede virksomheder 9.335 13
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 3.558.573 3.457
Finansielle anlagsaktiver 3.567.908 3.470
Anlaegsaktiver i alt 3.567.908 3.470
Udskudte skatteaktiver 171.385 164
Tilgodehavende skat 2.004 0
Andre tilgodehavender 17.662 18
Tilgodehavender 191.051 182
Andre veerdipapirer og kapitalandele 22.007 22
Veaerdipapirer og kapitalandele 22.007 22
Likvide beholdninger 56.001 53
Omszetningsaktiver i alt 269.059 257
Aktiver i alt 3.836.967 3.727
~ Dansk > GG
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TBA Invest ApS

2023 2022

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

3 Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat -614.560 -486
Egenkapital i alt -564.560 -436
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 4.385.777 4.150

4 Langfristede geeldsforpligtelser 4.385.777 4.150
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.750 13
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.000 1
Kortfristede geeldsforpligtelser 15.750 14
Geaeldsforpligtelser i alt 4.401.527 4.164
Passiver i alt 3.836.967 3.727
Usikkerhed ved fortsat drift

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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TBA Invest ApS

Egenkapitalopgdrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 50 -486 -436
Arets resultat 0 -128 -128
Egenkapital ultimo 50 -615 -565
& Dansk > GG
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TBA Invest ApS

2023 2022
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -7.069 16
Skat af arets resultat i alt -7.069 16
2 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskeeftigede (sidste ar 1).

3 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 50.000 50
Virksomhedskapital i alt 50.000 50

Selskabskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt sarlige

rettigheder. Selskabskapitalen har ikke vaeret @&ndret de seneste 5 regnskabsar.

4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 0
5 Usikkerhed ved fortsat drift

Selskabets egenkapital udggr TDKK -565 hvorved over halvdelen af virksomhedskapitalen er tabt. Det
forventes at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening.

Selskabet har alene rentebzerende gzeld til kapitalejer og kapitalejer har hidtil og vil fremover under-
stgtte selskabet med den forngdne likviditet til at sikre fortsat drift indtil selskabets investeringsakti-
viteter kan realiseres. Det pa den baggrund ledelsens vurdering, at selskabet har tilstraekkelige kredit-

faciliteter til radighed for at fortsaette driften som en going concern i 2024.

6 Eventualforpligtelser

Ingen.
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TBA Invest ApS

2023 2022
Noter DKK 1.000 DKK
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
2 Dansk > GG
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TBA Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjalpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindteegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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TBA Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |an samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsveerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis st@grre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes drift.
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TBA Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsvaerdien er lavere nedskrives
til denne.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, som bestar af bgrsnoterede aktier, males til dagsveaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdisendringer.

Gealdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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