
P. Scheibel Holding ApS
Fællesejevej 38

4700 Næstved

CVR.nr. 38 71 84 87

Årsrapport for året 2019

3. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den       /      2020.

_________________________________

Dirigent                                        
Peter Scheibel
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Selskabet P. Scheibel Holding ApS
Fællesejevej 38
4700 Næstved

CVR-nr.: 38 71 84 87
Stiftet: 12. juni 2017
Hjemsted: Næstved
Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2019

Direktion Peter Scheibel

Revision Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Peter Scheibel

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Næstved, den 22. juni 2020

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2019 for P. Scheibel Holding
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i P. Scheibel Holding ApS.

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for P. Scheibel Holding ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede 
gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet rev
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 22. juni 2020
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Lotte Jensen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne1077
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at være holdingselskab for Scheibel Sikring & El A/S samt
varetage formueforvaltning. Herudover udlejning af investeringsejendomme.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.
Årsrapporten udviser et resultat på kr. 138.512.
Selskabets egenkapital udgør efter overførsel af årets resultat kr. 1.565.473.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for P. Scheibel Holding ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Koncernregnskab
Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider beløbsgrænserne.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "huslejeindtægter,
ejendomsudgifter samt andre eksterne omkostninger".

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat, årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt 
skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på 
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de 
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil 
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, 
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
De sambeskattede selskaber indgår i a conto skatteordningen.
Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle 
betalinger af selskabsskat til myndighederne.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 13.800 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.

Finansielle anlægsaktiver:
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles i moderselskabets årsregnskab efter
den indre værdis metode.
I resultatopgørelsen indregnes andel af dattervirksomhedernes resultat under posten 'Indtægter af
kapitalandele i dattervirksomheder'.
I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder" den forholdsmæssige
ejerandel af dattervirksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi på statustidspunktet med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.
Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi værdiansættes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse nedskrives med andelen af den negative indre værdi i det
omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensættelser, såfremt der
eksisterer en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække underbalancen.
Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlægges via
overskudsdisponering til en "Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med
andre egenkapitalbevægelser i dattervirksomhederne.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.
I resultatopgørelsen indregnes andel af associerede virksomhedernes resultat under posten
'Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder'.
I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder" den
forholdsmæssige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi på
statustidspunktet med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.
Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi værdiansættes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse nedskrives med andelen af den negative indre værdi i det
omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensættelser, såfremt der
eksisterer en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække underbalancen.
Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlægges via
overskudsdisponering til en "Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger og reguleres med øvrige
egenkapitalbevægelser i de associerede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt finansielle
anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gældsforpligtelser:

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris, der i al 
væsentlighed svarer til nominel værdi.
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel 
værdi.

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstillæg/godtgørelse indregnes som
en finansiel post i resultatopgørelsen i året, hvor slutopgørelsen dannes.
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Note 2019 2018

BRUTTOFORTJENESTE 88.698 -7.125

Dagsværdiregulering af ejendomme -370 0

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 88.328 -7.125

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder 104.892 564.084
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 18.265 55.650
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 953
Andre finansielle indtægter 50 21
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -337 0
Andre finansielle omkostninger -58.716 -12

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 152.482 613.571

Skat af årets resultat -13.970 1.364

ÅRETS RESULTAT 138.512 614.935

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 36.000 36.000
Reserve nettoopskrivning efter den indre værdis metode 123.157 619.734
Overført til næste år -20.645 -40.799

138.512 614.935

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2019 2018

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:

1 Investeringsejendomme 3.102.400 0

Materielle anlægsaktiver i alt 3.102.400 0

Finansielle anlægsaktiver:
Kapitalandele i dattervirksomheder 917.279 1.262.387
Kapitalandele i associerede virksomheder 73.915 80.650

Finansielle anlægsaktiver i alt 991.194 1.343.037

ANLÆGSAKTIVER I ALT 4.093.594 1.343.037

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 128.686
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 39.270 176.286
Tilgodehavende hos associerede virksomheder 25.000 0

Tilgodehavender  i alt 64.270 304.972

Likvide beholdninger 155.052 21.749

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 219.322 326.721

AKTIVER I ALT 4.312.916 1.669.758

Balance pr. 31. december
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Note 2019 2018

Balance pr. 31. december

Passiver:
Egenkapital:

2 Selskabskapital 50.000 50.000
3 Overkurs ved emission 0 0
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 

metode 466.194 818.037
5 Overført overskud eller underskud 1.013.279 558.924
6 Forslag til udbytte for regnskabsåret 36.000 36.000

EGENKAPITAL I ALT 1.565.473 1.462.961

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 2.293.685 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.293.685 0

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 84.077 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.250 6.875
Gæld til tilknyttede virksomheder 170.365 0
Selskabsskat 53.240 174.922
Anden gæld 133.826 25.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 453.758 206.797

7 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.747.443 206.797

PASSIVER I ALT 4.312.916 1.669.758

8 Sikkerheder og pantsætninger
9 Eventualposter mv.
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Note 2019 2018

1 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for
beboelsesejendomme indgår følgende faktorer:
Beboelsesejendommene består af 3 ejendomme, som
er beliggende i Næstved.
Afkastkrav er fastsat til 5,25%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommene er vurderet som fuldt udlejet.
Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.

2 Selskabskapital
Selskabskapital primo 50.000 50.000

50.000 50.000

3 Overkurs ved emission
Saldo primo 0 450.000
Overført til frie reserver 0 -450.000

0 0
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre 

værdis metode
Opskrivning primo 818.037 198.303
Ændring i året 123.157 619.734
Overført til frie reserver -475.000 0

466.194 818.037

5 Overført overskud eller underskud
Overført overskud/underskud tidligere år 558.924 149.723
Overført fra overkurs ved emission 0 450.000
Overført fra nettoopskrivning efter den indre værdis 
metode 475.000 0
Overført årets resultat -20.645 -40.799

1.013.279 558.924

6 Forslag til udbytte for regnskabsåret
Saldo primo 36.000 88.000
Betalt/overført til anden gæld i året -36.000 -88.000
Forslag til udbytte for regnskabsåret 36.000 36.000

36.000 36.000

Noter
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Note 2019 2018

Noter

7 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 0 0

8 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 2.377.762 0
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør 3.102.400 0

9 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:
Selskabet er sambeskattet med datterselskabet og 
hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
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