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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for RJ Ejendomme Fyn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glamsbjerg, den 13. juni 2022

Direktion

Robin Jensen
direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til ledelsen i RJ Ejendomme Fyn ApS

Vi har opstillet arsrapporten for RJ Ejendomme Fyn ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 13. juni 2022

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

RJ Ejendomme Fyn ApS
Langgade 15
5620 Glamsbjerg

CVR-nr.: 38718029
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 16. juni 2017

Hjemsted: Assens Kommune

Robin Jensen, direktar

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsinvestering og udlejning samt anden hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 79.008, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.106.584.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RJ Ejendomme Fyn ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

This document has esignatur Agreement-1D: 933849QpmHX247818309
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2021 2020

kr. kr.
Bruttofortjeneste 162.006 168.448
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 162.006 168.448
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 1 -16.069 -17.682
Resultat for finansielle poster 145.937 150.766
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 0 2.079
Finansielle indtaegter 2121 0
Finansielle omkostninger 2 -22.746 -22.963
Resultat for skat 125.312 129.882
Skat af arets resultat -46.304 -29.785
Arets resultat 79.008 100.097
Overfgrt resultat 79.008 100.097

79.008 100.097
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Balance 31. december
Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.133.343 3.149.412
Materielle anlaegsaktiver 3.133.343 3.149.412
Anlagsaktiver i alt 3.133.343 3.149.412
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 107.213 105.092
Udskudt skatteaktiv 0 14.141
Periodeafgraensningsposter 13.213 13.236
Tilgodehavender 120.426 132.469
Likvide beholdninger 111.712 49.917
Omsatningsaktiver i alt 232.138 182.386
Aktiver i alt 3.365.481 3.331.798
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Balance 31. december

Note 2021 2020

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 670.208 670.208
Overfort resultat 386.376 307.367
Egenkapital 3 1.106.584 1.027.575
Geeld til realkreditinstitutter 1.942.496 2.024.041
Langfristede galdsforpligtelser 4 1.942.496 2.024.041
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 63.501 80.790
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 2.500 2.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 120.137 85.216
Selskabsskat 32.163 33.676
Deposita 98.100 78.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 316.401 280.182
Galdsforpligtelser i alt 2.258.897 2.304.223
Passiver i alt 3.365.481 3.331.798
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgarelse

Virksomheds-  Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 670.208 307.368 1.027.576
Arets resultat 0 0 79.008 79.008
Egenkapital 31. december 2021 50.000 670.208 386.376 1.106.584

This document has esignatur Agreement-1D: 933849QpmHX247818309
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Noter

2021 2020
1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle “ “
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 16.069 17.682
16.069 17.682
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.246 1.417
Andre finansielle omkostninger 21.500 21.546
22.746 22.963

3 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.

4 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.104.831 2.005.997 63.501 1.688.492
2.104.831 2.005.997 63.501 1.688.492

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet RJ Holding Fyn ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.006, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.21 udger t.kr. 3.133.
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 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6660086898598968095
  hashsumB fdb9d7YuWuh247818309/SHA512/3BFADCDAE4BC36E8D434EC29D813F2599D82704602D127FFAB4416748BECC7009E9BAA79DC9997181FEABE9DE7B5EB6AB078E712936005E47E12E5A5383AC854
  hashsumC dee355MXsms247818309/SHA512/7D69C55193F7DB199E95A32C02EFDAFC0B901A06EDD82E017A278FC88A210A79BB35D131C0D0F52D8A9C94D3879E48041A24A0C51223A7498DB28785B251BD89
  hashsumD 933849QpmHX247818309/SHA512/9E437D38C654D8360EBFF82D29FA6B56AE8DC0AE101268BE8344601F5FFEC8E7C5E36B106F9A85AF1C3511C733947147E73DFCE3ABE1E8D9424DEC2AB70062F0
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAwNjo0OTowNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 BZEIg+t4lbYqZxAzhY4u7WQY1kl9mcltmZwQElVxfn0=


 
NuRRx2iogZ8AunUCBW9RItyHRSojGozyoT+PYTNL/tV1ZI0LgEfwv/dHrVErLtF1tx3zuuX55jM0
I9i39W6hB65B0wMhArUbef1FNdfk13cq3Dp9kbtBif59nM+aL9TmSogNAFRHfglSRSP6G2XTB1ZE
jfIcYfvaSO1ioB2X7hjqTkKVcyXv/wU5EL74d9BCLhku+T8b6Uj1SFqoeM09IeNEivUg5zVuxV8C
z+kQZd0ap/PM2kcHFDe+nJofIQX9j81NCes9VXdnUlERit0iUJoypPZ6PdDv+QliErajCZVgOB7s
KgAKqpCwrcyygChNKXe4iovX/3HP7ZO4H7yOwQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6137696624344231751
  hashsumB 933849QpmHX247818309/SHA512/9E437D38C654D8360EBFF82D29FA6B56AE8DC0AE101268BE8344601F5FFEC8E7C5E36B106F9A85AF1C3511C733947147E73DFCE3ABE1E8D9424DEC2AB70062F0
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAwOToxNDo0OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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