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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for RJ Ejendomme Fyn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glamsbjerg, den 4. juni 2024

Direktion

Robin Jensen
direkiar
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

RJ Ejendomme Fyn ApS
Langgade 15

5620 Glamsbjerg

CVR-nr.: 38718029
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 16. juni 2017

Hjemsted: Assens Kommune

Robin Jensen, direktar
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsinvestering og udlejning samt anden hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 9.539, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 1.164.349.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RJ Ejendomme Fyn ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsudgifter

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris p& under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december
Note 2023 2022
DKK DKK

Bruttofortjeneste 100.883 128.568
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 100.883 128.568
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 1 -39.316 -16.069
Resultat for finansielle poster 61.567 112.499
Finansielle indtaegter 4.481 2.164
Finansielle omkostninger 2 -74.267 -24.237
Resultat for skat -8.219 90.426
Skat af arets resultat -1.320 -23.122
Arets resultat -9.539 67.304
Overfgrt resultat -9.539 67.304

-9.539 67.304
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Balance 31. december
Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 3.200.198 3.190.769
Materielle anlaegsaktiver 3.200.198 3.190.769
Anlaegsaktiver i alt 3.200.198 3.190.769
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 113.833 109.377
Periodeafgreensningsposter 15.027 13.402
Tilgodehavender 128.860 122.779
Likvide beholdninger 14.885 119.635
Omsaetningsaktiver i alt 143.745 242414
Aktiver i alt 3.343.943 3.433.183
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Balance 31. december

Note 2023 2022

DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 670.208 670.208
Overfgrt resultat 444141 453.680
Egenkapital 3 1.164.349 1.173.888
Geeld til realkreditinstitutter 1.842.865 1.888.442
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.842.865 1.888.442
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 50.447 56.106
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.500 2.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 184.362 154.780
Selskabsskat 1.320 23.122
Anden geeld 0 36.245
Deposita 98.100 98.100
Kortfristede geeldsforpligtelser 336.729 370.853
Gealdsforpligtelser i alt 2.179.594 2.259.295
Passiver i alt 3.343.943 3.433.183
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-  Overkurs ved Overfgrt
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 670.208 453.680 1.173.888
Arets resultat 0 0 -9.539 -9.539
Egenkapital 31. december 2023 50.000 670.208 444141 1.164.349
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Noter

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Afskrivninger materielle anlsegsaktiver 39.316 16.069
39.316 16.069

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 6.460 2.480
Andre finansielle omkostninger 67.807 21.757
74.267 24.237

3 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.944.548 1.893.312 50.447 1.641.077
1.944.548 1.893.312 50.447 1.641.077

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet RJ Holding Fyn ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.005, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.22 udger t.kr. 3.190.
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