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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for OMJ

Ejendomme, Kolding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 15. juni 2021

Direktion

Jeppe Serup
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i OMJ Ejendomme, Kolding ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for OMJ Ejendomme, Kolding ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Herning, den 15. juni 2021

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ole Jespersen-Skree
statsautoriseret revisor
mne33753
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Selskabsoplysninger

Selskabet OMJ Ejendomme, Kolding ApS

Toldbodgade 10

6000 Kolding

CVR-nr.: 38 71 71 89

Stiftet: 15. juni 2017

Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jeppe Serup

Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15

7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at besidde og udleje faste ejendomme, forestå udvikling af byggeprojekter,

investeringer samt anden hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 238 t.kr. mod 636 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -92

t.kr. mod 61 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt selskabskapitalen, men selskabet er finansieret af modervirksomheden som har

tilkendegivet at ville støtte selskabet finansielt i fornødent omfang. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for OMJ Ejendomme, Kolding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

OMJ Ejendomme, Kolding ApS · Årsrapport for 2020 6



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 100 år

Installationer 20 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles til kostpris. Er genindvindingsværdien lavere end kost-

prisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdnin-

ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjem-

tagelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter OMJ Ejendomme, Kolding ApS solidarisk og ubegrænset over for

skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 238.211 635.648

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -211.232 -191.053

Driftsresultat 26.979 444.595

Andre finansielle indtægter 283.767 0

2 Øvrige finansielle omkostninger -429.166 -366.468

Resultat før skat -118.420 78.127

3 Skat af årets resultat 26.073 -17.177

Årets resultat -92.347 60.950

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 60.950

Disponeret fra overført resultat -92.347 0

Disponeret i alt -92.347 60.950
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 14.041.964 14.133.850

5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 290.194 0

Materielle anlægsaktiver i alt 14.332.158 14.133.850

6 Kapitalandele i associerede virksomheder 2.719.914 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 2.719.914 0

Anlægsaktiver i alt 17.052.072 14.133.850

Omsætningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer 1.049.250 0

Varebeholdninger i alt 1.049.250 0

Udskudte skatteaktiver 27.897 8.595

Tilgodehavende selskabsskat 0 36.982

Andre tilgodehavender 321.875 274.102

Tilgodehavender i alt 349.772 319.679

Likvide beholdninger 5.118.217 48.839

Omsætningsaktiver i alt 6.517.239 368.518

Aktiver i alt 23.569.311 14.502.368
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 150.000 150.000

Overført resultat -312.319 -251.699

Egenkapital i alt -162.319 -101.699

Gældsforpligtelser

7 Gæld til realkreditinstitutter 6.860.860 7.483.732

Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.860.860 7.483.732

Kortfristet del af langfristet gæld 389.913 388.989

Gæld til tilknyttede virksomheder 14.614.333 5.914.780

Selskabsskat 2.178 0

8 Anden gæld 1.864.346 816.566

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 16.870.770 7.120.335

Gældsforpligtelser i alt 23.731.630 14.604.067

Passiver i alt 23.569.311 14.502.368

1 Usikkerhed om going concern

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter

OMJ Ejendomme, Kolding ApS · Årsrapport for 2020 11



Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 150.000 -155.886 -5.886

Årets overførte overskud eller underskud 0 60.950 60.950

Dagsværdiregulering, finansielle instrumenter

renteswap 0 -200.978 -200.978

Skat af renteswap 0 44.215 44.215

Egenkapital 1. januar 2020 150.000 -251.699 -101.699

Årets overførte overskud eller underskud 0 -92.347 -92.347

Dagsværdiregulering, finansielle instrumenter

renteswap 0 40.676 40.676

Skat af renteswap 0 -8.949 -8.949

150.000 -312.319 -162.319
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen, men selskabet er finansieret af modervirksomheden som har

tilkendegivet at ville støtte selskabet finansielt i fornødent omfang. 

2020 2019

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 429.166 366.468

429.166 366.468

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -6.771 7.233

Årets regulering af udskudt skat -19.302 9.944

-26.073 17.177

31/12 2020 31/12 2019

4. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2020 14.452.273 14.452.273

Tilgang i årets løb 100.000 0

Kostpris 31. december 2020 14.552.273 14.452.273

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -318.423 -127.370

Årets afskrivninger -191.886 -191.053

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -510.309 -318.423

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 14.041.964 14.133.850
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Tilgang i årets løb 309.540 0

Kostpris 31. december 2020 309.540 0

Årets afskrivninger -19.346 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -19.346 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 290.194 0

6. Kapitalandele i associerede virksomheder

Tilgang i årets løb 2.719.914 0

Kostpris 31. december 2020 2.719.914 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 2.719.914 0

7. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 7.250.773 7.872.721

Heraf forfalder inden for 1 år -389.913 -388.989

6.860.860 7.483.732

8. Anden gæld

I anden gæld indgår negativ dagsværdi af renteswap på 395 t.kr. Renteswappen er indgået til

sikring af en fast rente af selskabets variabelt forrentede realkreditlån. Renteswappen har en

hovedstol på 8.058 t.kr. og sikrer en fast rente på 1,5% i restløbetiden på 90 måneder.

Differencerente afregnes kvartalsvist. Realkreditlånet og renteswappen er indgået med samme

modpart.

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.250 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 14.042 t.kr.
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Noter

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med J.A.A.K Holding ApS som administrations-

selskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samle-

de selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-

går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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