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UBA54 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni

2024 for UBA54 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2023 -

30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 29. november 2024

Direktion

Michael Ian Henriksen
adm. direktør

Rasmus Bork-Nielsen
direktør

Søren Rahbek
direktør
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UBA54 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i UBA54 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for UBA54 ApS for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet

udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli

2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhæng-

ige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' interna-

tionale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er

gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og

IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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UBA54 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformati-

oner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-

onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysning-

er ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisions-

bevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller for-

hold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteo-

plysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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UBA54 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København K, den 29. november 2024

M2&Co.
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Jesper Madsen
Statsautoriseret revisor
mne50703
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UBA54 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet UBA54 ApS
Tømmerup Stationsvej 10
2770 Kastrup

CVR-nr.: 38 71 55 42

Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Stiftet: 15. juni 2017
Regnskabsår: 7. regnskabsår

Hjemsted: Tårnby

Direktion Michael Ian Henriksen, adm. direktør
Rasmus Bork-Nielsen, direktør
Søren Rahbek, direktør

Revision M2&Co.
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Købmagergade 67, 2. tv
1150 København K

Pengeinstitut Sydbank
Kgs. Nytorv 30
1050 København K

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 29. november 2024 på selskabets
adresse.
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UBA54 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at drive investerings- og udlejningsvirksomhed samt dermed beslægtet virk-

somhed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023/24 udviser et underskud på DKK 2.410.619, og selskabets balance

pr. 30. juni 2024 udviser en negativ egenkapital på DKK 2.450.605.

Selskabet har i regnskabsåret realiseret et større underskud b.la. på grund af nedskrivning på bygninger

samt revurdering af scrapværdi og afskrivningsperiode, der er afledt af forholdene omtalt i nedenståen-

de afsnit.

Selskabets finansiering og fortsatte drift

Selskabets drift har i regnskabsåret været negativt påvirket af, at selskabet ikke har ønsket at genudleje

bygningerne. Årsagen er, at selskabet er i dialog med Københavns Kommune om mulighederne for en

ny lokalplan, der kan muliggøre nedrivning af bygningerne med henblik på opførelse af et mindre bolig-

projekt på grunden.

For at sikre selskabets fortsatte drift har kapitalejere afgivet en støtteerklæring, hvori de forpligter sig til

at stille nødvendig likviditet til rådighed. Dette sikrer, at selskabet kan afvikle sine gældsforpligtelser i

takt med, at de forfalder.

Derudover har kapitalejerne afgivet tilbagetrædelseserklæringer vedrørende gældsposten i balancen på

t.kr. 6.272, hvorved deres tilgodehavender træder tilbage for selskabets øvrige kreditorer.

På baggrund af ovenstående er det ledelsens opfattelse, at selskabets likviditetsberedskab er tilstræk-

kelig til at afvikle på selskabets forpligtelser i takt med de forfalder.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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UBA54 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for UBA54 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023/24 er aflagt i DKK.

Ændring af regnskabsmæssige skøn

I regnskabsåret har virksomheden foretaget en ændring af de regnskabsmæssige skøn vedrørende leve-

tiden og restværdien af selskabets bygninger. Ændringen er foretaget på baggrund af ledelsens beslut-

ning om at undersøge muligheden for ændring af lokalplanen med henblik på opførelse af et boligpro-

jekt på grunden.

Som følge heraf er bygningernes forventede levetid reduceret fra 50 år til 5 år, og restværdien er nedsat

fra 80 % til 0 %. Disse ændringer afspejler ledelsens forventninger til en reduceret brugstid og restværdi,

der er afledt af ledelsens beslutning.

Ændringen i de regnskabsmæssige skøn påvirker årets resultat og egenkapital med t.kr. -563 sammen-

lignet med den situation at skønnene ikke var blevet ændret.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 
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UBA54 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-

ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af

ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang

til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former

for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-

ligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af

ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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UBA54 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 5 år 0 %

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og

indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under

andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme

fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller

aktivgruppen efter endt brugstid.
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UBA54 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som

følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, selskabsdeltagere og ledelse, tilknyttede virk-

somheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel vær-

di.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne beta-

linger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

10



UBA54 ApS

Resultatopgørelse 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Note 2023/24 2022/23

Bruttotab -78.229 176.223

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 1 -2.310.917 -18.784

Resultat før finansielle poster -2.389.146 157.439

Finansielle indtægter 274 0

Finansielle omkostninger -638 -2.772

Resultat før skat -2.389.510 154.667

Skat af årets resultat 2 -21.109 -34.403

Årets resultat -2.410.619 120.264

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -2.410.619 120.264

-2.410.619 120.264
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UBA54 ApS

Balance pr. 30. juni 2024

Note 2023/24 2022/23

Aktiver

Grunde og bygninger 3 3.804.273 6.115.190

Materielle anlægsaktiver 3.804.273 6.115.190

Anlægsaktiver i alt 3.804.273 6.115.190

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.470 44.124

Andre tilgodehavender 13.819 0

Udskudt skatteaktiv 0 21.109

Periodeafgrænsningsposter 9.872 9.097

Tilgodehavender 25.161 74.330

Likvide beholdninger 18.884 117.867

Omsætningsaktiver i alt 44.045 192.197

Aktiver i alt 3.848.318 6.307.387
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UBA54 ApS

Balance pr. 30. juni 2024

Note 2023/24 2022/23

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat -2.500.605 -89.986

Egenkapital -2.450.605 -39.986

Selskabsdeltagere og ledelse 6.272.278 6.222.278

Langfristede gældsforpligtelser 4 6.272.278 6.222.278

Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.020 22.457

Anden gæld 23.625 67.479

Periodeafgrænsningsposter 0 35.159

Kortfristede gældsforpligtelser 26.645 125.095

Gældsforpligtelser i alt 6.298.923 6.347.373

Passiver i alt 3.848.318 6.307.387

Selskabets finansiering og fortsatte drift 5

Eventualaktiver 6

Eventualforpligtelser 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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UBA54 ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført resul-

tat I alt

Egenkapital primo 50.000 -89.986 -39.986

Årets resultat 0 -2.410.619 -2.410.619

Egenkapital ultimo 50.000 -2.500.605 -2.450.605
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UBA54 ApS

Noter

2023/24 2022/23

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 582.662 18.784

Nedskrivninger materielle anlægsaktiver 1.728.255 0

2.310.917 18.784

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 21.109 34.403

21.109 34.403

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris primo 6.214.863

Kostpris ultimo 6.214.863

Af- og nedskrivninger primo 99.673

Årets nedskrivninger 1.728.255

Årets afskrivninger 582.662

Af- og nedskrivninger ultimo 2.410.590

Regnskabsmæssig værdi ultimo 3.804.273
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UBA54 ApS

Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

primo

Gæld

ultimo

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Selskabsdeltagere og ledelse 6.222.278 6.272.278 0 0

6.222.278 6.272.278 0 0

5 Selskabets finansiering og fortsatte drift

Selskabets drift har i regnskabsåret været negativt påvirket af, at selskabet ikke har ønsket at gen-
udleje bygningerne. Årsagen er, at selskabet er i dialog med Københavns Kommune om muligheder-
ne for en ny lokalplan, der kan muliggøre nedrivning af bygningerne med henblik på opførelse af et
mindre boligprojekt på grunden.

For at sikre selskabets fortsatte drift har kapitalejere afgivet en støtteerklæring, hvori de forpligter
sig til at stille nødvendig likviditet til rådighed. Dette sikrer, at selskabet kan afvikle sine gældsfor-
pligtelser i takt med, at de forfalder.

Derudover har kapitalejerne afgivet tilbagetrædelseserklæringer vedrørende gældsposten i balan-
cen på t.kr. 6.272, hvorved deres tilgodehavender træder tilbage for selskabets øvrige kreditorer.

På baggrund af ovenstående er det ledelsens opfattelse, at selskabets likviditetsberedskab er til-
strækkelig til at afvikle på selskabets forpligtelser i takt med de forfalder.

6 Eventualaktiver

Selskabet har et ikke-indregnet udskudt skatteaktiv på t.kr. 547.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 2.000 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf
er ejerpantebreve for t.kr. 2.000 i selskabets egen besiddelse.

16


	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 


