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Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Heimstaden Bostad Invest 9 A/S
for 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretningen
indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 28. juni 2023

Direktion:

Michael Byrgesen Hansen

Direktgr

Bestyrelse:

Eduard Gerardus Antionus Rats Thomas Alexander Hansen Michael Byrgesen Hansen
Formand Naestformand

Henrik Lildballe
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Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Heimstaden Bostad Invest 9 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vae-sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan be-tragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:
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Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

»  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

»  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sdadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pa det revisionsbeuvis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

» Tager vistilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. juni 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Henrik Reedtz
Statsautoriseret revisor
mne24830
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Selskabsoplysninger

Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Heimstaden Bostad Invest 9 A/S
c/o Heimstaden Denmark A/S
Sankt Petri Passage 5, 3. th.
1165 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 38714953

Stiftet: 13.juni 2017

Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Eduard Gerardus Antionus Rats, Formand
Thomas Alexander Hansen

Michael Byrgesen Hansen
Henrik Lildballe

Michael Byrgesen Hansen, Direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36
2000 Frederiksberg
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Selskabsoplysninger (fortsat)

Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Dattervirksomheder

Heimstaden Akeleje Hus ApS

Heimstaden Amagerbrogade | Holding ApS
Heimstaden Apotekergarden ApS
Heimstaden Arenahusene | ApS
Heimstaden Arenahusene Il ApS
Heimstaden Arenahusene Il ApS
Heimstaden Astilbe Hus ApS

Heimstaden Bagsveerd Have ApS
Heimstaden Bagsveerd Have Il ApS
Heimstaden Ballesparken Holding ApS
Heimstaden Bellishuset Holding ApS
Heimstaden Bianco Lunos Allé Holding ApS
Heimstaden Bjerglandsbyen ApS
Heimstaden Bogense Holding ApS
Heimstaden Bolig Holding ApS

Heimstaden Bostad Joint Venture Invest ApS
Heimstaden Brogardsvej Holding ApS
Heimstaden Brombarparken | Holding A/S
Heimstaden Brombarparken Il Holding A/S
Heimstaden Braenderigarden Holding ApS
Heimstaden BS Danmark A/S

Heimstaden Badhusene A/S

Heimstaden Carl Bernhards Vej Holding ApS
Heimstaden Charge Denmark ApS

Heimstaden Copenhagen Residential Holding ApS

Heimstaden Dalgas Have Holding ApS
Heimstaden Dalgasparken ApS
Heimstaden Denmark Holding ApS
Heimstaden Drejergardshaven ApS
Heimstaden DVP Holding ApS
Heimstaden Eddagard ApS

Heimstaden Engdalsvej Holding ApS
Heimstaden Enghaven Holding ApS
Heimstaden Englandsgade Holding ApS
Heimstaden Engvangen Holding ApS
Heimstaden Fjordglimt Holding ApS
Heimstaden Flintholm Kollegiet Holding ApS

Heimstaden Frederiksberg Residential Holding ApS

Heimstaden Frederiksborgvej Holding ApS
Heimstaden Frederikssundsvej ApS
Heimstaden Frgbelshus Holding ApS
Heimstaden Fynsgade | Holding ApS
Heimstaden Griffenfeldsgade ApS
Heimstaden Grgnborgparken ApS
Heimstaden Grgndahlen Holding ApS
Heimstaden Haverne Holding ApS
Heimstaden Havneholmen - Poseidon ApS
Heimstaden Havneholmen ApS
Heimstaden Havnehusene Holding ApS
Heimstaden Havneparken ApS

Heimstaden Helena Park ApS

Heimstaden Helgagard - Bryggehusene ApS
Heimstaden Helleparken ApS

Heimstaden Herman Bangs Vej Holding ApS
Heimstaden @stbrovej Holding ApS
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Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Selskabsoplysninger (fortsat)

Heimstaden Hjortholm Holding ApS
Heimstaden Holing Engparken Holding ApS
Heimstaden Holmegérd | Holding ApS
Heimstaden Holmegard Il Holding ApS
Heimstaden Hostrups Have Holding ApS
Heimstaden Hvesager Holding ApS
Heimstaden Hvidts Gaard ApS
Heimstaden Hyrdevej Holding ApS
Heimstaden Islev Have Il Holding ApS
Heimstaden Kamillehuset ApS
Heimstaden Kastelsvej Holding ApS
Heimstaden Kirsebaerparken ApS
Heimstaden Kirsebaervaenget ApS
Heimstaden Klgverbladsparken ApS
Heimstaden Klgverhaven ApS

Heimstaden Kollegiet Noden ApS
Heimstaden Komplementar ApS
Heimstaden Komplementar Il ApS
Heimstaden Kroghsgade Holding ApS
Heimstaden Kaalundsgade Holding ApS
Heimstaden L-Blue Il Holding ApS
Heimstaden Linde Allé Holding ApS
Heimstaden Lindholm Brygge 8 ApS
Heimstaden Lindholm Holding ApS
Heimstaden Lyngbyvej 172 ApS
Heimstaden Lynghaven ApS

Heimstaden Mejrup A Holding ApS
Heimstaden Mejrup B Holding ApS
Heimstaden Mejrup C Holding ApS
Heimstaden Midtermolen ApS
Heimstaden Miliegraesset Holding ApS
Heimstaden Nygarden Holding ApS
Heimstaden Ngrre Farimagsgade Holding ApS
Heimstaden Ngrrebrogade | Holding ApS
Heimstaden Ngrrebrogade Il ApS
Heimstaden Ngrrelandshusene Holding ApS
Heimstaden Ngrreskov Bakke ApS
Heimstaden Odense Residential Holding ApS
Heimstaden Oehlenschlaegersgade ApS
Heimstaden Parkering ApS

Heimstaden Pilehgj Holding ApS
Heimstaden Pontoppidanparken ApS
Heimstaden Pyramidehusene Holding ApS
Heimstaden Randers ApS

Heimstaden Residential | Holding A/S
Heimstaden Residential Il Holding A/S
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Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Selskabsoplysninger (fortsat)

Heimstaden Residential IV Holding ApS
Heimstaden Residential V Holding ApS
Heimstaden Richsgarden ApS

Heimstaden Ringertoften Holding ApS
Heimstaden Ryesgade Holding ApS
Heimstaden Rytterskolen Holding ApS
Heimstaden Rgdager Allé Holding ApS
Heimstaden Sadolin Have ApS

Heimstaden Sankt Thomas Allé Holding ApS
Heimstaden Schades Have ApS

Heimstaden Scherfigs Have Holding ApS
Heimstaden Sealand Residential Holding ApS
Heimstaden Skarnbassen ApS

Heimstaden Skibsraekkerne ApS
Heimstaden Skovby Have ApS

Heimstaden Slagteristraedet A/S
Heimstaden Sofienlundsparken Holding ApS
Heimstaden Spangsbjerg Mgllevej Holding ApS
Heimstaden Strandvejen 163 ApS
Heimstaden Staevnen ApS

Heimstaden Syrenhuset Holding ApS
Heimstaden Sgborg Bakke Holding A/S
Heimstaden Sgndermarksvej Holding ApS
Heimstaden Sgterrasserne ApS

Heimstaden Tagensvej ApS

Heimstaden Tandrup Kollegiet ApS
Heimstaden Teglholmen Residential Holding ApS
Heimstaden Teglvaerkshavnen Holding ApS
Heimstaden Thorshammer | Holding ApS
Heimstaden Tirsbaek Bakker Holding ApS
Heimstaden Tjaerepletten ApS

Heimstaden Tolstedhaven Herning ApS
Heimstaden Torvegade ApS

Heimstaden Upsalagade Holding ApS
Heimstaden Vagtbanke ApS

Heimstaden Valngddehuset Holding ApS
Heimstaden Valsehuset ApS

Heimstaden Vanlgse Allé Holding ApS
Heimstaden Vester Voldgade ApS
Heimstaden Vestergardsmarken Holding ApS
Heimstaden Westside ApS

Heimstaden Zinkhuset ApS

Heimstaden £blelunden ApS

Heimstaden @-Huset ApS

Heimstaden Akandehusene Holding ApS
Heimstaden Aarhus Residential Holding ApS
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Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje kapitalandele i andre selskaber og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat udggr -525.824 t.kr.

Der er i aret foretaget en vaesentlig nedskrivning af selskabets kapitalandele som udggr 502.256 t.kr.

Der er afgivet tilbagetraedelseserklaering fra Heimstaden Bostad AB, samt stgtteerklaeringer til selskabets
datterselskaber.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, der har vaesentlig betydning for bedgmmelse af
arsrapporten.
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Resultatopggrelsen for 1. januar - 31. december

Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Noter
Bruttotab
2 Op- og nedskrivning af finansielle anlaegsaktiver
3 @vrige finansielle indtaegter
4 @vrige finansielle omkostninger
Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

F2201

2022 2021

kr. kr.
-50.884.246 -29.019.829
-502.255.664 34.917.550
307.019.334 82.171.129
-285.946.809 -213.863.751
-532.067.385 -125.794.901
6.243.371 35.128.737
-525.824.014 -90.666.164




Balancen 31. december

Note

Aktiver
Anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter, aktiver
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

F2201

2022 2021
kr. kr.
14.927.629.834 14.695.834.275

14.927.629.834

14.695.834.275

14.927.629.834

14.695.834.275

6.243.372
239.364.586
8.191.362.206
3.038.483

42.195.304
100.521.302
2.161.722.528
4.958.616

8.440.008.647

2.309.397.750

1.021.226.940

9.643.723

9.461.235.587

2.319.041.473

24.388.865.421

17.014.875.747

Heimstaden Bostad Invest 9 A/S
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Balancen 31. december

Note

10
11

Passiver
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Forslag til resultatdisponering

Personaleomkostninger
@vrige pkonomiske forpligtelser
Eventualposter

Naertstaende parter

F2201

2022 2021

kr. kr.

1.500.000 1.500.000
4.705.353.494 5.231.177.508
4.706.853.494 5.232.677.508
0 10.854.845.633

0 10.854.845.633

7.181.327 20.155.822
19.666.429.371 896.992.171
8.401.229 10.204.613
19.682.011.927 927.352.606

19.682.011.927

11.782.198.239

24.388.865.421

17.014.875.747

Heimstaden Bostad Invest 9 A/S
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 1.500.000 5.231.177.508 5.232.677.508
Overfgrt resultat 0 -525.824.014 -525.824.014
Egenkapital pr. 31. december 2022 1.500.000 4.705.353.494 4.706.853.494

F2201
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Noter
2022 2021
kr. kr.
1 Forslag til resultatdisponering
Overfgres til overfgrt resultat -525.824.014 -90.666.164
Disponeret i alt -525.824.014 -90.666.164

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 1. januar

Tilgang i arets Igb

Kostpris pr. 31. december

Nedskrivning pr. 1. januar
Nedskrivning i arets Igb

Tilbagef@rsel af nedskrivning i arets Igb
Nedskrivning pr. 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december

@vrige finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter
Renter, SWAP

Urealiserede SWAP gevinster
Realiserede SWAP gevinster

@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder
Kautionspramier

Renter, SWAP

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

F2201

14.695.834.275

8.813.603.655

734.051.223 5.882.230.620
15.429.885.498 14.695.834.275
0 -34.577.101

-502.255.664 0

0 34.577.101

-502.255.664 0

14.927.629.834

14.695.834.275

2.084.214 5.316
35.414.510 0
179.014.510 167.741.782
90.506.100 -85.575.969
307.019.334 82.171.129
-12.983 -5.642.774
-250.801.351 -165.884.904
-35.132.475 -32.217.931
0 -10.118.142
-285.946.809 -213.863.751
6.243.371 35.128.737
6.243.371 35.128.737

Heimstaden Bostad Invest 9 A/S
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Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Noter (fortsat)

10

11

Andre tilgodehavender
Virksomheden har indgéet renteswaps med pengeinstitutter. Aftalerne er indgaet med henblik pa at afdaekke
renterisikoen forbundet med datterselskabers realkreditgaeld, som forrentes med variable lan.

Dagsveerdien er beregnet af pengeinstitutter baseret pa aftalens tilbagediskonterede pengestrgmme ved
anvendelse af markedsrenten pr. Indevaerende regnskabsar.

Dagsveerdien af de indgaede renteswaps udgjorde 57.782 t.kr. pr. 1. januar 2022 og udger 236.797 t.kr. pr. 31.
december 2022 og er indregnet under andre tilgodehavender. Renteswaps opfylder ikke kriterierne for
regnskabsmaessig sikring af fremtidige pengestremme, hvorfor vaerdireguleringer er indregnet i
resultatopggrelsen pr. 31. december 2022.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til tilknyttede virksomheder er ydet pa anfordringsvilkar.

| det omfang selskabet ikke har tilstraekkeligt likviditet og finansielle midler til tilbagebetaling af lanet efter
anmodning, samtidig med afregning af selskabets gvrige kreditorer, har langiver bekraeftet, at udestaender
vedrgrende lanet er efterstillet selskabets gvrige kreditorer. Tilbagetraedelseserklaeringen gaelder frem til den
30. juni 2024.

@vrige pkonomiske forpligtelser
Selskabet indestar personligt og solidarisk som selvskyldnerkautionist for visse tilknyttede virksomheder
engagementer med kreditinstitutter.

Efter regnskabsarets udlgb har selskabet afgivet erklaering om finansiel stgtte til 11 tilknyttede virksomheder.
Selskabet har afgivet erkleering om, at tilfgrer den ngdvendige finansielle stgtte til de 11 tilknyttede
virksomheder, saledes disse kan fortsaette driften. Erklaeringen vedrgrende den finansielle stgtte gaelder frem til
30. juni 2024.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Heimstaden Danmark Ejendomme A/S, CVR-nr. 35 85 20
93 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Naertstaende parter
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Heimstaden Bostad AB, Malmg, Sverige. Dette er den mindste
koncern, hvori selskabet indgar som dattervirksomhed.

Koncernregnskabet kan rekvireres pd www.heimstadenbostad.com
Selskabet indgar endvidere i koncernregnskabet for Fredensborg 1994 AS, Oslo, Norge. Dette er

den st@rste koncern, hvori selskabet indgar som dattervirksomhed. Koncernregnskabet kan
rekvireres pa https://www.brreg.no.
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Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapport for Heimstaden Bostad Invest 9 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
I henhold til &rsregnskabslovens §112, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Resultatopggrelsen

Sammendrag til bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste/
bruttotab.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Udbytte fra tilknyttede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til kostpris, indtaegtsfgres i resultatopggrelsen
i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
SWAP.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunne anvende dette underskud til
nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til bevaegelser direkte i
egenkapitalen.
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Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akkumulerede indtjening i
dattervirksomheden i ejerperioden, behandles som en reduktion i kostprisen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandele i dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af aktivet. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsveaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Cashpool
Selskabet er cash pool-leder i en samlet cash pool-ordning indgaet mellem selskabet og dets datterselskaber
samt Nykredit. Det samlede mellemvaerende med Nykredit indregnet som likvider i selskabets arsrapport.

| datterselskaberne er mellemvaerende i cash pool-ordning indregnet som henholdsvis gzeld til eller
tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtig
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdier af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter
alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter leverandgrer af varer og tjenesteydelser, gaeld til tilknyttede virksomheder
samt anden geeld, males til nettorealisationsveerdi.
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Heimstaden Bostad Invest 9 A/S

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.

Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender henholdsvis anden
geeld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien af et indregnet
aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuelle &endringer i dagsvaerdien af
det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er
indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion
i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som Igbende er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes aendringer i dagsveerdi Ipbende i resultatopggrelsen.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i selvstaendige

udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet eller forpligtelsen
fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses er kategoriseret efter
dagsveerdihierakiet, som beskrevet nedenfor.

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer.
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