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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 for AGH Ejendomsudvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allered, den 24. marts 2020

Direktion

Kim Holtum Schouw Morten Aagaard Nielsen Phillip Derham Grabow
adm. direkter direktor direktor

-
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i AGH Ejendomsudvikling ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for AGH Ejendomsudvikling ApS for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 24. marts 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Mads Haugegaard Albrechtsen
statsautoriseret revisor
mne45846
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Selskabsoplysninger

Selskabet AGH Ejendomsudvikling ApS
Gravenstensvej 22
3450 Allerad

CVR-nr.: 38 71 46 19

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 15. juni 2017

Regnskabsar: 3. regnskabsar
Hjemstedskommune: Allerad

Direktion Kim Holtum Schouw
Morten Aagaard Nielsen
Phillip Derham Grabow

Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er kgb og salg af ejendomme og udvikling deraf, samt hermed besleaegtet
virksomhed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pd DKK 411.519, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pd DKK 1.300.073.

Begivenheder efter balancedagen

Efter balancedagen er Covid-19-virus indtruffet som en vasentlig begivenhed for selskabet. Det er
selskabets vurdering at dette kan pavirke tidshorisonten pa salget af ejendommen, men det er ligeledes
selskabets vurdering, at det ikke vil pavirke selskabets indtjeningsforhold vaesentligt.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK
1.285.362 1.571.233
1 -277.598 0
1.007.764 1.571.233
2 -480.175 -430.204
527.589 1.141.029
3 -116.070 -252.286
411.519 888.743
411.519 888.743
411.519 888.743




Balance 31. december

Note 2019 2018
DKK DKK

Aktiver
Varebeholdninger 4 14.690.830 15.748.248
Igangveaerende arbejder for fremmed regning 5 551.353 0
Tilgodehavender 551.353 0
Likvide beholdninger 17.056 219.925
Omsatningsaktiver 15.259.239 15.968.173
Aktiver 15.259.239 15.968.173
Passiver
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.250.073 838.554
Egenkapital 1.300.073 888.554
Ansvarlig lanekapital 350.000 350.000
Kreditinstitutter 0 1.192.000
Langfristede geeldsforpligtelser 6 350.000 1.542.000
Kreditinstitutter 6 8.485.145 4.811.852
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 404.797 367.372
Geeld til associerede virksomheder 376.317 0
Selskabsskat 116.070 249.070
Anden geeld 4.226.837 8.109.325
Kortfristede gaeldsforpligtelser 13.609.166 13.537.619
Gezldsforpligtelser 13.959.166 15.079.619
Passiver 15.259.239 15.968.173
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 7
Anvendt regnskabspraksis 8
58
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar

Arets resultat

pwe

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
50.000 838.554 888.554
0 411.519 411.519
50.000 1.250.073 1.300.073




Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Varebeholdninger

Varer under fremstilling

Selskabet har efter balancedagen sat ejendommen, Engvej 1A til salg for 19.800.000. Ledelsen forventer at

szelge ejendommen til en pris som ikke afviger vaesentligt for denne og forventer dermed at realisere en

betydelig avance i regnskabsaret 2020.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Salgsveerdi af igangvaerende arbejder
Modtagne acontobetalinger

2019 2018
DKK DKK
263.079 0
9.780 0
4.739 0
277.598 0
1 0
480.175 430.204
480.175 430.204
116.070 242.286
0 10.000
116.070 252.286
14.690.830 15.748.248
14.690.830 15.748.248
976.953 0
-425.600 0
551.353 0




Noter til arsregnskabet
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Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser.
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

@vrige forpligtelser er

Ansvarlig lanekapital

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Kreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter

2019 2018
DKK DKK
350.000 350.000
350.000 350.000
0 0
350.000 350.000
0 982.000
0 210.000
0 1.192.000
8.485.145 4.811.852
8.485.145 6.003.852
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Noter til arsregnskabet
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2019 2018
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 8.500, der giver pant i varebeholdning til en
samlet regnskabsmaessig veerdi af 14.690.830 15.748.248

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har pr. balancedagen en verserende retsag. Pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen er der ikke
truffet afgarelse i sagen og det er ledelsens opfattelse at sagens udfald, ikke vil pavirke selskabet vaesentligt.

Selskabet er steevnet for belgb 595 TDKK.

Af hensyn til det tidsmaessige aspekt i retssagen, herunder den procesmaessige risiko samt ledelsens vurdering
af sagens udfald, er der ikke hensat belgb hertil, i regnskabet.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AGH Ejendomsudvikling ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nér fordele og risici vedrerende de solgte varer er overgaet til
kaber, nettoomsztningen kan maéles palideligt og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget
vil tilga selskabet.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning indregnes efter salgsmetoden (faktureringsmetoden) og salget
indregnes forst pa det tidspunkt, hvor der sker endelig levering af alle aftaler i kontrakten.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Omkostningerne til igangvaerende arbejder udgiftsfares pé leveringstidspunktet og matcher indtegterne pa
samme tidspunkt.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

_
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdning omfatter ejendommes kabesum og opfarselsomkostninger. Varebeholdninger méles til
kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgores til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyn-
tagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for révarer, hjelpema-
terialer og direkte lon.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning indregnes efter salgsmetoden (faktureringsmetoden) og salget
indregnes forst pa det tidspunkt, hvor der sker endelig levering af alle aftaler i kontrakten.

Omkostninger til kontrakter aktiveres til kostpris med tillaeg af indirekte produktionsomkostninger.
Omkostningerne til kontrakten udgiftsferes pa leveringstidspunktet og matcher indtegterne pa samme
tidspunkt. Acontofaktureringer og acontobetalinger pa en kontrakt efter salgsmetoden indregnes i
balancen frem til tidspunktet, hvor der sker levering.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkost-
ning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

pwc 15



