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VBOG Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-04-2017 - 31-03-2018 for VBOG
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-03-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-04-2017 - 31-03-2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 06-08-2018

Direktion

Hans Ole Jensen
Direktgr



VBOG Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i VBOG Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for VBOG Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-04-2017 - 31-03-2018 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 06-08-2018

LMO Erhvervsrevision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36563877

Egon Brgndum Nielsen
Registreret revisor
mne867



VBOG Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

VBOG Ejendomme ApS
Hadsundvej 29

9000 Aalborg

38712322

28-03-2017

Aalborg

01-04-2017 - 31-03-2018

Hans Ole Jensen, Direktgr

LMO Erhvervsrevision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Asmildklostervej 11

8800 Viborg

CVR-nr.: 36563877



VBOG Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-04-2017 - 31-03-2018 udviser et resultat pa kr. 8.702, og
selskabets balance pr. 31-03-2018 udviser en balancesum pa kr. 11.221.411, og en egenkapital pa kr. 2.744.165.

Nar der henses til ekstraordinare omkostninger i forbindelse med omprioritering, s ma arets resultat anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



VBOG Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for VBOG Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udligb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen



VBOG Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved vurdering af dagsvaerdien anvendes en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastningskrav. | det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter kasse og bankbeholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.



VBOG Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 546.328 402.270
Driftsresultat 546.328 402.270
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder 9.880 9.393
Andre finansielle omkostninger -545.034 -358.036
Resultat fgr skat 11.174 53.627
Skat af arets resultat 1 -2.472 82.863
Arets resultat 8.702 136.490
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 8.702 136.490
Resultatdisponering 8.702 136.490




VBOG Ejendomme ApS

Balance 31. marts 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 11.000.000 11.000.000
Materielle anlaegsaktiver 11.000.000 11.000.000
Anlaegsaktiver 11.000.000 11.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 160.507 114.230
Tilgodehavender 160.507 114.230
Likvide beholdninger 60.904 0
Omsaetningsaktiver 221.411 114.230
Aktiver 11.221.411 11.114.230
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VBOG Ejendomme ApS

Balance 31. marts 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfgrt resultat 2.644.165 2.635.463
Egenkapital 2 2.744.165 2.735.463
Hensaettelser til udskudt skat 787.457 786.504
Hensatte forpligtelser 787.457 786.504
Geeld til realkreditinstitutter 7.212.949 7.360.035
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 7.212.949 7.360.035
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 254.000 27.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 812 0
Selskabsskat 1.504 10.428
Anden geeld 31.576 35.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 59.896 55.500
Deposita og forudbetalt leje 129.052 104.300
Kortfristede gaeldsforpligtelser 476.840 232.228
Galdsforpligtelser 7.689.789 7.592.263
Passiver 11.221.411 11.114.230

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5
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VBOG Ejendomme ApS

Noter
2017/18 2016/17
1. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets esultat 1.504 10.428
Regulering skat tidligere ar 15 0
Regulering udskudt skat 953 -93.291
2.472 -82.863
2. Egenkapitalopggrelse
Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat Forslag til udbytte lalt
Egenkapital primo 100.000 2.635.463 2.735.463
Forslag til arets resultatdisponering 8.702 8.702
100.000 2.644.165 2.744.165

Virksomhedskapitalen har veeret uaendret siden stiftelsen ved spaltning med virkning pr. 1/4 2016.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 7.212.949 254.000 6.078.409
7.212.949 254.000 6.078.409

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for Hans Ole Jensen Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 7.508.224, er der givet pant i grunde og bygninger for kr. 7.600.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Arbejdernes Landsbank i sgsterselskabet Vejgaard Boghandel ApS er der
afgivet ejerpantebrev pa kr. 1.500.000 med pant i grunde og bygninger.

Den regnskabsmaessige veerdi for grunde og bygninger udgegr pr. 31. marts 2018 kr. 11.000.000.
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