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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2021 for Pamuk Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 22. juni 2022

Direktion

Cemil Karanfil
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til ledelsen i Pamuk Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Pamuk Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-

visorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integri-

tet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-

vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Tommerup, den 22. juni 2022

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR – danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet Pamuk Ejendomme ApS
Nørrevoldgade 24 E, 2. 2.
5000 Odense C

CVR-nr.: 38 71 10 83

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 31. maj 2017

Hjemsted: Odense Kommune

Direktion Cemil Karanfil, direktør 

Revisor Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17
5690  Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 79.988, og selskabets balance pr. 31.

december 2021 udviser en egenkapital på kr. 1.730.707.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Pamuk Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-

domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-

se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

 Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0-75 %
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre

driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-

rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-

ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-

kapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-

provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 311.635 320.150

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 311.635 320.150

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -67.545 -56.256

Resultat før finansielle poster 244.090 263.894

Finansielle omkostninger 2 -138.409 -151.519

Resultat før skat 105.681 112.375

Skat af årets resultat -25.693 -25.994

Årets resultat 79.988 86.381

Overført resultat 79.988 86.381

79.988 86.381
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.667.548 7.706.837

Materielle anlægsaktiver 7.667.548 7.706.837

Anlægsaktiver i alt 7.667.548 7.706.837

Periodeafgrænsningsposter 2.676 2.633

Tilgodehavender 2.676 2.633

Likvide beholdninger 0 35.453

Omsætningsaktiver i alt 2.676 38.086

Aktiver i alt 7.670.224 7.744.923
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 1.680.707 1.600.718

Egenkapital 3 1.730.707 1.650.718

Hensættelse til udskudt skat 343.109 350.546

Hensatte forpligtelser i alt 343.109 350.546

Banker 1.686.809 1.757.398

Gæld til realkreditinstitutter 2.738.437 2.861.461

Langfristede gældsforpligtelser 4 4.425.246 4.618.859

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 192.625 187.731

Banker 298 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 720.679 715.296

Selskabsskat 25.799 30.252

Anden gæld 231.761 191.521

Kortfristede gældsforpligtelser 1.171.162 1.124.800

Gældsforpligtelser i alt 5.596.408 5.743.659

Passiver i alt 7.670.224 7.744.923

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Pamuk Ejendomme ApS - 2021 12

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.600.719 1.650.719

Årets resultat 0 79.988 79.988

Egenkapital 31. december 2021 50.000 1.680.707 1.730.707
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Pamuk Ejendomme ApS - 2021 13

Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 138.409 151.519

 138.409 151.519

3 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 500 anparter à nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2021

Gæld

31. december

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 1.824.033 1.756.932 70.123 1.367.917

Gæld til realkreditinstitutter 2.982.557 2.860.939 122.502 2.234.095

4.806.590 4.617.871 192.625 3.602.012

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.861, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 7.668.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.500, der giver pant i ovenstående grunde og byg-
ninger.
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523124829361C6040C1A3F2AEE6E325F ¬
DD1292C21E4CCEAF7B9DFAB605DB77B5 ¬
C467819E431556AD6FB6A98CDECBEA2D


Agreement ID Title


3ef8ffxrZQY247881762 3691 Pamuk Ejendomme ApS 2021 Ledelsens Regnskabserklæring.pdf


19552eHwwyu247881762 3691 Pamuk Ejendomme ApS 2021 Specifikationer.pdf


8fb520yTzxs247881762 3691 Pamuk Ejendomme ApS 2021 Årsrapport.pdf


When What Who Where


22-06-2022
07:31:06


Created Anne Kirstine Teil Nielsen
aktn@revisionfyn.dk


172.20.9.221


30-06-2022
07:31:47


Opened Cemil Karanfil
cemilkaranfil@gmail.com


83.75.201.44:
28289


30-06-2022
07:32:55


Signed Cemil Karanfil
cemilkaranfil@gmail.com


83.75.201.44:
29675


30-06-2022
08:03:44


Opened Gitte Martinsen
gm@revisionfyn.dk


212.130.228.4
6:22686


30-06-2022
08:04:13


Signed Gitte Martinsen
gm@revisionfyn.dk


212.130.228.4
6:23648


30-06-2022
09:14:46


Opened Cemil Karanfil
cemilkaranfil@gmail.com


217.116.215.2
26:28935


30-06-2022
09:16:26


Opened Cemil Karanfil
cemilkaranfil@gmail.com


217.116.215.2
26:31725


30-06-2022
09:17:19


Signed Cemil Karanfil
cemilkaranfil@gmail.com


217.116.215.2
26:33682
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 QMyjLiBvfTFnAXGOqiVlDffAP4GrS3ajsntssdoW7XA=


 
joVfEymtk7bJCukG6P/8mOk4NM6CjHEkmVEIfxEBaaR9sm18z/ILnTDV23X+m0Zg6I6AmP3OTQOu
N5PfB/sKTBEpXzTbm76gPB7LRy8dF5+SuMtS64JsmX0S455L7muJRVT3c3cb6yS+whg8cfg2jmTz
AL3ZleSNEUvzJ+7IxJ+0KVAvDViFFt9x5Sbny9cmp5m4avcHp3aPt30ryUivmv1zI625dHcdFUN1
/XrXK7BoH5pcB5EwTLhM+xuuavrqAWfIelO2kHYQUJoiJhBYaGYmvOvb7EovVu6TlwU8lvuQbWua
frMI0MXZ7CNc66+4JzjyMYP7Sr3pt5AYSTACag==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -4897587256836470649
  hashsumB 3ef8ffxrZQY247881762/SHA512/8953EA7F94D1E32289F6108B3CBE9CB7DD46E2120225CACA84890CE42858E72C22F4CBB3CE3BF4D0376525E99E1CDCD933F02CCC8CE45DF4C55441AF17D0E346
  hashsumC 19552eHwwyu247881762/SHA512/D8AE3BD59FAD93072B8FB71578FDDFA1A607F3E7FAAF45FDD2806A7C092A8D01510E957D7294CD6E51918F395F2D3A12781876F09B15B86EDA75EC339844B642
  hashsumD 8fb520yTzxs247881762/SHA512/24CF89C5610A7905C59D31870A1D3559523124829361C6040C1A3F2AEE6E325FDD1292C21E4CCEAF7B9DFAB605DB77B5C467819E431556AD6FB6A98CDECBEA2D
  TimeStamp MjAyMi0wNi0zMCAwOTozMTo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 QUD/g5ixksO5Ej1rvDn8DUUOn120OtanFR7iL63cag4=


 
n3XGn5+KX6UhTdHIXZvMB9J+6+mKX2AJxPVy/z8TAM4eGroMKIEckro09Vec6dE3VTyQvlPkOwGi
mtJ9xaZTypmzdqquU4JzN+6HwMx+xRtmr2dRGqVh04Gf4f7YsoKzuuCnb4JC2xUqW66xqkmNsAae
i0Bu75LVwoG/X/SaR7vyMqZw2OlWX54W5xeLog/haKGzR4qoBbqsjPWof/pqfjlkX5DA01Jl+xoj
cQj0Ha8mlDz+vxg/yjwhyZP2Ode5FOUmRqavVG/jlroYnI0Gup4okFJXQFlsZowG1LGb5dPfbmjP
Y2/ndAMhtqcT6hqKNQYjJS3cL1cqTdYwscqEqg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -5976908274764442060
  hashsumB 8fb520yTzxs247881762/SHA512/24CF89C5610A7905C59D31870A1D3559523124829361C6040C1A3F2AEE6E325FDD1292C21E4CCEAF7B9DFAB605DB77B5C467819E431556AD6FB6A98CDECBEA2D
  TimeStamp MjAyMi0wNi0zMCAxMToxNjozNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 NxDo8LOA/P4IA5LkXxBoXQ2QS7VvMv4+FlKn8TTHCRU=


 
dzDe0gOLTLTDKMjFoef7RyaA4636jYJlICC+T+zX31gHD0kZFdGMZQJ0SuU9ATequ0uigIfi4kIz
yuRW8RE1AQ9U98iLqPMgIA3mRrbvZUkXdDGFmJZEeo6lON1oadvVaIwEQN9N3UZMa65Kf/UsWooo
Va5NN5ExWc3vIJ5mo0pSm2HuYSqnkYZUjd1RFJHOjhVG33dwJFcPGxZz2AZxNi+uAFUlbOh3Bx5K
cgCAk6687/D5Njd9S2p14JPqPIoMu2uWJNS16CFheWXjS3fxJvGa4JPXY/SUCaAY1anaY5ESxHOQ
mwzfyGnZB4gVAc+KbYPA+QfZnwJLtHGl4KpvSw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc4OTIzNzM4NTcwMTg3NzA0MTI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAzMCAxMDowNDowMSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC OGZiNTIweVR6eHMyNDc4ODE3NjIvU0hBNTEyLzI0Q0Y4OUM1NjEwQTc5MDVDNTlEMzE4NzBBMUQzNTU5NTIzMTI0ODI5MzYxQzYwNDBDMUEzRjJBRUU2RTMyNUZERDEyOTJDMjFFNENDRUFGN0I5REZBQjYwNURCNzdCNUM0Njc4MTlFNDMxNTU2QUQ2RkI2QTk4Q0RFQ0JFQTJE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MTk1NTJlSHd3eXUyNDc4ODE3NjIvU0hBNTEyL0Q4QUUzQkQ1OUZBRDkzMDcyQjhGQjcxNTc4RkRERkExQTYwN0YzRTdGQUFGNDVGREQyODA2QTdDMDkyQThEMDE1MTBFOTU3RDcyOTRDRDZFNTE5MThGMzk1RjJEM0ExMjc4MTg3NkYwOUIxNUI4NkVEQTc1RUMzMzk4NDRCNjQy
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