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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Pamuk Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 31. maj 2019

Direktion
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Cemil Karanfil
direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Pamuk Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Pamuk Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 31. maj 2019

Revision Fyn

egistreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pamuk Ejendomme ApS
Ngrrevoldgade 24 E, 2. 2.

5000 Odense C

CVR-nr.: 38711083
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 31. maj 2017

Hjemsted: Odense

Cemil Karanfil, direkter

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 98.513, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.499.745.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pamuk Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindteegten medregnes ved forfald.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkie og indirekte ejendomsomkostninger il drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkie tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balancecrienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
kr. kr.
Bruttofortjeneste 293.150 114.460
Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA) 293.150 114.460
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 1 -59.888 -33.569
Resultat fer finansielle poster 233.262 80.891
Finansielle indtaegter 0 137
Finansielle omkostninger 2 -150.057 -330.453
Resultat for skat 83.205 -249.425
Skat af arets resultat 15.308 19.082
Arets resultat 98.513 -230.343
Overfert resultat 98.513 -230.343

98.513 -230.343
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Balance 31. december
Note 2018 2017
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.752.915 7.792.041
Materielle anlaegsaktiver 7.752.915 7.792.041
Anlaegsaktiver i alt 7.752.915 7.792.041
Periodeafgreensningsposter 2.521 2.274
Tilgodehavender 2.521 2.274
Likvide beholdninger 48.359 89.164
Omsatningsaktiver i alt 50.880 91.438
Aktiver i alt 7.883.479

7.803.795
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Balance 31. december

Note 2018 2017

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 1.681.575 1.581.575
Overfort resultat -131.830 -230.343
Egenkapital 3 1.499.745 1.401.232
Henseettelse til udskudt skat 365.570 394131
Hensatte forpligtelser i alt 365.570 394.131
Banker 1.889.969 1.895.926
Geeld til realkreditinstitutter 3.106.316 3.233.246
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 4.996.285 5.129.172
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 184.785 241.754
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.750 40.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 581.157 541.190
Selskabsskat 13.253 0
Deposita 149.250 136.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 942.195 958.944
Gaeldsforpligtelser i alt 5.938.480 6.088.116
Passiveri alt 7.803.795 7.883.479
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter
1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 59.888 33.569
59.888 33.569
2018 2017
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 150.057 282.776
Kurstab 0 47.677
150.057 330.453
3 Egenkapital
Virksomheds-  Overkurs ved Qverfart
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 1.581.575 -230.343 1.401.232
Arets resultat 0 0 98.513 98.513
Egenkapital 31. december
2018 50.000 1.581.575 -131.830 1.499.745

Virksomhedskapitalen bestar af 5.000 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder.



Pamuk Ejendomme ApS - 2018 13
Noter
4 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2018 2018 naeste ar efter 5 ar
Banker 2.005.926 1.948.369 58.400 1.648.369
Geeld til realkreditinstitutter 3.365.000 3.232.701 126.385 2.600.776
5.370.926 5.181.070 184.785 4.249.145

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.233, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.18 udger t.kr. 7.753.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2.000.000 i ovenstdende grunde og bygninger.



