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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for JD Real Estate ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022/23.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 19. december 2023

Direktion

a2b5e78cefdf5a 

Rasmus Normann Andersen 
direktør
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Til kapitalejeren i JD Real Estate ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 -
30. juni 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har revideret årsregnskabet for JD Real Estate ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(”regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj
grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

● Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

● Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

● Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

● Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre
opmærksom på oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet
ikke længere kan fortsætte driften.

● Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Holstebro, den 19. december 2023

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

14b549f43f95aa 
Kim Vorret

99a15d462cc30d 
Daniel Mogensen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor 

mne33256 mne45831
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Selskabet JD Real Estate ApS
Nybovej 9
7500 Holstebro

CVR-nr: 38 70 72 21

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Hjemstedskommune: Holstebro

Direktion Rasmus Normann Andersen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hjaltesvej 16 
7500 Holstebro 
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Væsentligste aktiviteter

JD Real Estate ApS’ formål er primært at investere i og drifte en række erhvervsejendomme, der anvendes i
koncernens drift. Herudover investeres også gennem datterselskaber langsigtet i ejendomme og
ejendomsudviklingsprojekter i primært Nordvestjylland.

Aktuelt består porteføljen af 11 ejendomme til primært erhverv, samt 15 datterselskaber, hvor selskabet
enten er eneejer eller majoritetsejer samt 2 selskaber hvor selskabet er delejer sammen med andre
minoritetsejere. 

Selskabet har en langsigtet investeringshorisont. Vi investerer udelukkende i danske ejendomme og danske
ejendomsudviklingsprojekter, og gerne uden for de store byer. Der investeres primært i ejendomme, hvor
drift casen og ikke værdistigningerne skal forrente investeringen, og gerne i projekter, der har potentiale i
forhold til bæredygtig vækst og udvikling. Selskabet tror på langsigtet værdiskabelse gennem aktivt ejerskab.

Udvikling i året

Ejendomsporteføljen i JD Real Estate ApS er fortsat i betydelig vækst. Til brug for JD-Contractor A/S er en
ny 2.000 m2 havneterminal under opførelse i Kalundborg, og i Thyborøn etableres 1.850 m2 lager, kontor og
værksted. 

Ligeledes udvikler JD Real Estate ApS både i eget regi og gennem datterselskaber en række
ejendomsprojekter i Region Midtjylland sammen med strategiske partnere. Selskabet har i det forgangne
regnskabsår frasolgt to af sine ejendomsudviklingsselskaber med tilfredsstillende resultat. 

Investeringerne er omfattende, og JD Real Estate ApS' bidrag til koncernens indtjening og omsætning
forventes at være stigende i de kommende år. 

Ved regnskabsårets start var forventningerne til året blandede på grund af den økonomiske udvikling med
forhøjede renter og begyndende tegn på recession. Begge dele har stor betydning for markedet for
ejendomsinvesteringer i forhold til både værdisætningen samt driften af ejendomme. Driften i de
underliggende ejendomme og selskaber er således i høj grad påvirket af ikke mindst de stigende renter, men
idet ejendomsporteføljen i høj grad er finansieret koncerninternt, er selskabets følsomhed begrænset. 

Ligeledes vurderes den langsigtede værdi af ejendomsporteføljen at være stabil, da en konservativ tilgang til
såvel værdisætning som udvælgelse af ejendomsinvesteringer reducerer følsomheden i forhold til den
forventede opbremsning i ejendomsmarkedet.

Årsrapporten udviser et overskud på DKK 9,3 mio. og egenkapital udgør DKK 39,7 mio., svarende til en
soliditetsgrad pr. 30. juni 2023 på 33,6 %. Indtjeningen er endnu ikke på det ønskede niveau, men det skal
ses i forhold til, at regnskabsåret i meget høj grad er præget af, at en væsentlig del af porteføljen aktuelt er
under opførelse eller ombygning, og således endnu ikke genererer leje. 

Med tanke på de mange risici og udfordringer, der har været i løbet af regnskabsåret, er udviklingen i
regnskabsåret dog forløbet acceptabelt om end ikke helt tilfredsstillende. Samlet set er regnskabet for
2022/23 dog et stærkt udgangspunkt for fortsat drift af selskabet.
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Målsætninger og forventninger for det kommende år

Forventningerne til det kommende regnskabsår er i høj grad påvirket af usikkerheden i forhold til, hvorledes
de stigende renter samt inflationen vil påvirke de forskellige udviklingsprojekter, hvor selskabet ejer aktiver.
Udviklingen i Q3 2023 er samlet set positiv for selskabet, men den aktuelle uro og voksende bekymring på
markederne gør sammen med risikoen for en omfattende og måske længerevarende recession, at der latent
hurtigt kan opstå forhold, der vil få negative konsekvenser for selskabets investeringer og indtjening i
2023/24.

Ledelsen følger nøje udviklingen i de forskellige segmenter, hvor selskabet opererer, men det er endnu for
tidligt at kunne udtale sig om, hvilken effekt de latente trusler vil have på indtjeningen i 2023/24. Ledelsen
foretager løbende tiltag for at sikre såvel egenkapital og indtjening på det forventede niveau for 2023/24. På
denne baggrund er ambitionen for 2023/24 primært at sikre et positivt afkast i niveauet TDKK 10.000 –
15.000.
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Note 2022/23 2021/22

TDKK TDKK

Bruttofortjeneste 82 1.488

 

Administrationsomkostninger -486 -208

Resultat før finansielle poster -404 1.280

 

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder 2 2.472 -226

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 3 2.098 56

Finansielle indtægter 4 6.615 3.002

Finansielle omkostninger -139 0

Resultat før skat 10.642 4.112

 

Skat af årets resultat 5 -1.336 -927

Årets resultat 9.306 3.185

Resultatdisponering

2022/23 2021/22

TDKK TDKK

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 -1.319

Overført resultat 9.306 4.504

  9.306 3.185
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Aktiver

Note 2022/23 2021/22

TDKK TDKK

Grunde og bygninger 29.235 26.633

Materielle anlægsaktiver under udførelse 31.362 17.014

Materielle anlægsaktiver 6 60.597 43.647

 

Kapitalandele i dattervirksomheder 7 9.146 8.003

Kapitalandele i associerede virksomheder 8 8.053 5.955

Finansielle anlægsaktiver 17.199 13.958

 

Anlægsaktiver 77.796 57.605

 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23 11

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9 35.988 110.339

Andre tilgodehavender 3.784 2

Udskudt skatteaktiv 470 478

Periodeafgrænsningsposter 15 12

Tilgodehavender 40.280 110.842

 

Likvide beholdninger 0 12.107

 

Omsætningsaktiver 40.280 122.949

 

Aktiver 118.076 180.554
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Passiver

Note 2022/23 2021/22

TDKK TDKK

Selskabskapital 1.000 1.000

Overført resultat 38.693 29.387

Egenkapital 39.693 30.387

 

Hensættelser vedrørende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.693 0

Hensatte forpligtelser 2.693 0

 

Deposita 203 317

Langfristede gældsforpligtelser 10 203 317

 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.003 48

Gæld til tilknyttede virksomheder 69.145 148.841

Selskabsskat 1.339 807

Anden gæld 0 154

Kortfristede gældsforpligtelser 75.487 149.850

 

Gældsforpligtelser 75.690 150.167

 

Passiver 118.076 180.554

 

 

Medarbejderforhold 1

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 11

Nærtstående parter 12

Anvendt regnskabspraksis 13
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Selskabs­
kapital

Overført
resultat

I alt

TDKK TDKK TDKK

Egenkapital 1. juli 1.000 29.387 30.387

Årets resultat 0 9.306 9.306

Egenkapital 30. juni 1.000 38.693 39.693
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2022/23 2021/22

1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

 

2022/23 2021/22

TDKK TDKK

2. Indtægt af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af overskud 406 586

Andel af underskud -3.632 -812

Gevinst ved salg af kapitalandele 5.698 0

  2.472 -226

2022/23 2021/22

TDKK TDKK

3. Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

Andel af overskud 2.098 56

  2.098 56

2022/23 2021/22

TDKK TDKK

4. Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 3.847 2.906

Andre finansielle indtægter 2.768 96

6.615 3.002
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2022/23 2021/22

TDKK TDKK

5. Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 1.339 807

Årets udskudte skat 8 120

Regulering af skat vedrørende tidligere år -11 0

1.336 927

6. Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Materielle
anlægsaktiver

under
udførelse

TDKK TDKK

Kostpris 1. juli 41.010 17.014

Tilgang i årets løb 4.052 14.348

Kostpris 30. juni 45.062 31.362

 

Ned- og afskrivninger 1. juli 14.377 0

Årets afskrivninger 1.450 0

Ned- og afskrivninger 30. juni 15.827 0

 

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 29.235 31.362
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2022/23 2021/22

TDKK TDKK

7. Kapitalandele i dattervirksomheder  

Kostpris 1. juli 9.892 9.504

Tilgang i årets løb 837 388

Afgang i årets løb -184 0

Kostpris 30. juni 10.545 9.892

 

Værdireguleringer 1. juli -1.889 340

Årets afgang 1.023 0

Årets resultat -3.226 -229

Modtagne udbytter 0 -2.000

Værdireguleringer 30. juni -4.092 -1.889

 

Kapitalandele med negativ indre værdi overført til hensatte forpligtelser 2.693 0

 

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 9.146 8.003

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres således:

Navn Hjemsted Selskabs­
kapital

Ejerandel

Lundholmvej 41, 7500 Holstebro ApS Holstebro, Danmark TDKK 50 100%

Mejdalbo ApS Holstebro, Danmark TDKK 50 100%

VEM Bolig ApS Holstebro, Danmark TDKK 100 51%

Frøskovparken ApS Holstebro, Danmark TDKK 100 51%

Tjørringparken ApS Holstebro, Danmark TDKK 100 51%

Halgaard Udvikling ApS Holstebro, Danmark TDKK 100 51%

Munkemosvej ApS Holstebro, Danmark TDKK 100 51%

Udviklingsselskabet Kildevej Silkeborg ApS Holstebro, Danmark TDKK 100 51%

Billund ApS Holstebro, Danmark TDKK 40 51%

Lemming ApS Holstebro, Danmark TDKK 40 51%

Vesterdamsvænget ApS (solgt pr. 30/4 2023) Holstebro, Danmark TDKK 100 51%

Elkjærvej ApS (solgt pr. 1/7 2022) Holstebro, Danmark TDKK 100 51%

Sommerfuglen 1 ApS Holstebro, Danmark TDKK 40 51%

Sommerfuglen 2 ApS Holstebro, Danmark TDKK 40 51%

Sommerfuglen 3 ApS Holstebro, Danmark TDKK 40 51%

Sommerfuglen 4 ApS Holstebro, Danmark TDKK 40 51%
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2022/23 2021/22

TDKK TDKK

8. Kapitalandele i associerede virksomheder  

Kostpris 1. juli 4.920 4.920

Kostpris 30. juni 4.920 4.920

 

Værdireguleringer primo 1. juli 1.035 979

Årets resultat 2.098 56

Værdireguleringer 30. juni 3.133 1.035

 

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 8.053 5.955

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres således:

Navn Hjemsted Selskabs­
kapital

Stemme- og
ejerandel

Ejendomsselskabet af Vestbyen ApS Holstebro,
Danmark

TDKK 10.800 40%

Hjaltesvej ApS Holstebro,
Danmark

TDKK 2.400 25%

 

Kapitalandele i Ejendomsselskabet af Vestbyen ApS og Hjaltesvej ApS er målt til indre værdi jf. selskabernes

seneste årsrapport pr. 31. december 2022.

2022/23 2021/22

TDKK TDKK

9. Tilgodehavender

Selskabet indgår i cashpool-ordninger, hvor moderselskabet G. N. Underwater Invest A/S er topkontohaver.
Under tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder udgør TDKK 27.462 cashpoolordninger.

Af de samlede tilgodehavender forfalder følgende beløb til betaling efter mere end 1 år efter regnskabsårets
udløb:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 35.906 0

35.906 0
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10. Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2022/23 2021/22

TDKK TDKK

Deposita

Efter 5 år 0 0

Mellem 1 og 5 år 203 317

Langfristet del 203 317

 

Inden for 1 år 0 0

Øvrige deposita 0 0

Kortfristet del 0 0

  203 317

 

Gæld til tilknyttede virksomheder

Selskabet indgår i cashpool-ordninger, hvor moderselskabet G. N. Underwater Invest A/S er topkontohaver.

Under gæld til tilknyttede virksomheder udgør TDKK 68.718 cashpoolordninger.

11. Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet hæfter for garantiforpligtelser på igangværende byggeprojekter. Det samlede rammebeløb udgør
DKK 100 mio., hvoraf DKK 42 mio. er udnyttet pr. 30. juni 2023.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for mellemværende med bankforbindelse for datterselskaber samt
begrænset selvskyldnerkaution med en produktramme på TDKK 9.945.

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede
beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for G.N. Underwater Invest A/S, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen pr. 1. juli 2023. Koncernens selskaber hæfter endvidere
solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.
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12. Nærtstående parter og oplysning om aflæggelse af koncernregnskab

Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet: 

Navn Hjemsted

G. N. Underwater Invest A/S Holstebro
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13. Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JD Real Estate ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskabet for 2022/23 er aflagt i TDKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgørelse

Nettoomsætning

Nettoomsætningen ved udlejningen af aktiver indregnes i resultatopgørelsen i takt med lejeperioden.

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsætning, produktionsomkostninger og andre driftsindtægter.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger m.v.

Andre driftsindtægter/-omkostninger

Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året under posterne “Indtægter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og “Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder”.
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Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af materielle anlægsaktiver indregnes
i kostprisen i opførelsesperioden.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over
aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Bygninger 10-20 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation
af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis
metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder“ den forholdsmæssige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort
med udgangspunkt i dagsværdien af de identificerbare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tillæg af resterende værdi af eventuelle
merværdier og goodwill opgjort på tidspunktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder henlægges
via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode“ under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevægelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til
DKK 0. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dække virksomhedens
underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket
normalt udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende
husleje, forsikringspræmier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs­
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge af
ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat vedrører
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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