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Selskabsoplysninger

Selskabet Per Hoffmann Ejendomme ApS
Gydevang 39
3450 Allergd
CVR-nr.: 38 70 49 82
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 12. juni 2017
Hjemsted: Allergd

Direktion Per Hoffmann, direktgr

Revision D@SSING & PARTNERE

Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
Roskildevej 12 A
3400 Hillerad



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2018 for Per Hoffmann Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allergd, den 6. marts 2019

Direktion
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Pej’ Hoffmahn A2
direktgr



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Per Hoffmann Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret 3rsregnskabet for Per Hoffmann Ejendomme ApS for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, ba-
lance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rs-
regnskabet®. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi ggr opmaerksom p8, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om
selskabets mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til note 7 i regnskabet, hvoraf det
fremgar, at selskabets fortsatte drift er afhaengig af en fastholdelse af de nuvaerende
kreditfaciliteter hos selskabets anpartshaver samt positive, fremtidige indtzegter. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde 8rsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa8 de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p8 grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-
be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmaerksom p& oplys-
ninger herom i 3rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet
frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.



Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &8rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan méade, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vor viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til 8rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfsrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 6. marts 2019

D@SSI
Revisionsinteresse
CVR

& PARTNERE
ab, Registrerede Revisorer

Torbén Fritzbgger

registreret revisor
MNE-nr. mne2720



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed
efter ledelsensskgn.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et underskud pa kr. 382.635, og selskabets
balance pr. 31. december 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 257.577.

Ledelsen er opmaerksom péd, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglen i selskabsloven.
Det er ledelsens forventning at udviklingen i de kommende ar vil veere positiv og at
selskabskapitalen vil veere reetableret ved egen indtjening i Igbet af en kortere arraekke.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen og selskabets fortsatte drift er derfor betinget af
en fastholdelse af de nuvaerende kreditfaciliteter hos selskabets anpartshaver samt positive,
fremtidige indtasgter.



Anvendt regnskabspraksis

.&rsrapporten for Per Hoffmann Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vzerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Nettoomsaetning

Lejeindtzegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.
Indtaegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med
lejere.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv,

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder 8rets aendring i dagsveerdien af inve-
steringsejendomme og tilhgrende gaeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaes-
sigt overskud.

Arets skat, som bestdr af 3rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter
ejendommenes k@gbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi.
Ejendommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestrgmme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern
valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast,
tillaegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under
"omkostninger vedrgrende investeringsejendomme".



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en
begraenset levetid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en
investeringsejendom forzeldes, afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til
dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af
investeringsaktiver".

Aktiver med en Kkostpris pd under kr. 13.500 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af 8rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p8 grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved I3noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vasrdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultat-
opggrelsen over I3neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder, males til amorti-
seret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttotab -130.881 -50.238
Andre driftsomkostninger -302.422 0
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer =-433.303 -50.238
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 0 185.110
Resultat for finansielle poster -433.303 134.872
Finansielle omkostninger 2 -24.167 -38.670
Resultat fgr skat -457.470 96.202
Skat af drets resultat 3 74.835 -21.144
Arets resultat -382.635 75.058
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -382.635 75.058

-382.635 75.058
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Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 0 3.250.000
Materielle anlaegsaktiver 0 3.250.000
Anl=egsaktiver i alt 0 3.250.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 548.824 0
Selskabsskat 34.111
Tilgodehavender 582.935 0
Likvide beholdninger 2.037 17.578
Omsaetningsaktiver i ait 584.972 17.578
Aktiveri alt 584.972 3.267.578
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter mv.
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2018 2017
kr. kr.

50.000 50.000
-307.577 75.058
-257.577 125.058
40.724
0 40.724
2.142.030
0 2.142.030
0] 23.883
842.549 935.883
842.549 959.766
842.549 3.101.796
584.972 3.267.578




Noter

2018 2017
kr, kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 18.628 11.239
Andre finansielle omkostninger 5.539 27.431
24.167 38.670
3 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat -34.111 -19.580
Arets udskudte skat -40.724 40.724
-74.835 21.144

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2018 3.064.890
Afgang i drets lgb -3.064.890
Kostpris 31. december 2018 0
Veerdireguleringer 1. januar 2018 185.110
Rrets tilbagefgrte veerdireguleringer -185.110
Veerdireguleringer 31. december 2018 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 0
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Noter

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved fastseettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt

til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent: 4%

Egenkapital

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 75.058 125.058
Rrets resultat 0 -382.635 -382.635
Egenkapital 31. december 2018 50.000 -307.577 -257.577
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gald
Geeld 31.
1. januar december Afdrag Restgeeld
2018 2018 naeste ar efter 5 r
Gald til realkreditinstitutter 2.165.913 0
2.165.913 0 0 0

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglen i

selskabsloven. Det er ledelsens forventning at udviklingen i de kommende &r vil vaere
positiv og at selskabskapitalen vil vaere reetableret ved egen indtjening i Igbet af en

kortere arraekke.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen og selskabets fortsatte drift er derfor betinget
af en fastholdelse af de nuveaerende kreditfaciliteter hos selskabets anpartshaver samt

positive, fremtidige indtaesgter.

14



Noter

8 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Per Hoffmann Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.
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