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Scandinavian Shopping Center Partners ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Scandinavian Shopping Center Partners ApS
Gammel Strand 34

1202 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 38700383

Stiftet: 09.06.2017

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabs%r: 01.01.2018 - 31.12.2018
Arsrapportens nummer: 1

Bestyrelse

Lars Rune Johansson, formand
Lars Erik Backemar

Claus Tychsen

Sgren Brogaard Pedersen
Henrik Duhn

Stig German Mathiasen

Direktion

Claus Tychsen, direktgr

Henrik Duhn, direktgr

Stig German Mathiasen, direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Scandinavian Shopping Center Partners ApS

Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 for Scandinavian Shopping Center Partners ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31.05.2019

Direktion

Claus Tychsen Henrik Duhn Stig German Mathiasen
direktgr direktgr direktgr

Bestyrelse

Lars Rune Johansson Lars Erik Backemar Claus Tychsen
formand

Sgren Brogaard Pedersen Henrik Duhn Stig German Mathiasen

Penneo dokumentnggle: GDKM3-5KQSH-45TOW-SPGDV-BOXXS-2ET8X
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Scandinavian Shopping Center Partners ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Scandinavian Shopping Center Partners ApS for regnskabsdret
01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 3rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Penneo dokumentnggle: GDKM3-5KQSH-45TOW-SPGDV-BOXXS-2ET8X



Scandinavian Shopping Center Partners ApS 5

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31.05.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Bjgrn Winkler Jakobsen Allan Pedersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32127 MNE-nr. mnel14952
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Scandinavian Shopping Center Partners ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed som forvalter af investeringer i, udlejning og udvikling af
ejendomme, fortrinsvist retail-ejendomme, i Danmark og udlandet, rddgivning i forbindelse med s&-
danne aktiviteter og anden dermed beslzaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsdret investeret i projekter, der forventes at give et positivt afkast over de
kommende ar. 2018 var selskabet andets regnskabsar, hvorfor resultatet vurderes at vaere tilsfreds-
stillende.

Selskabet har i regnskabsaret tabt selskabskapitalen. Ledelsen har pa en ekstraordinzer generalforsam-
ling den 27. november 2018 redegjort for at selskabskapitalen forventes retableret gennem selskabets
ordinaere drift. Dette er pa tidspunktet for aflaeggelse af drsrapport for 2018 fortsat tilfaeldet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Scandinavian Shopping Center Partners ApS

Resultatopggrelse for 2018

Bruttofortjeneste/tab

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2018 2017
Note kr. kr.
(859.798) 2.151.917

1 (760.576) (1.214.204)
(1.620.374) 937.713
6.786 3.216

2 (693.262) (464.486)
(2.306.850) 476.443

3 377.114 (202.286)
(1.929.736) 274.157
(1.929.736) 274.157
(1.929.736) 274.157
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Balance pr. 31.12.2018

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skat

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2018 2017

Note kr. kr.
375.000 12.500.000

4 377.114 0
12.067 0

764.181 12.500.000

188.045 293.582

952.226 12.793.582

952.226 12.793.582
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Scandinavian Shopping Center Partners ApS

Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

2018 2017

Note kr. kr.
100.000 100.000

(1.655.579) 274.157
(1.555.579) 374.157

76.980 9.072.625

5 2.365.885 1.147.446
0 202.286

64.940 1.997.068

2.507.805 12.419.425
2.507.805 12.419.425

952.226 12.793.582
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Scandinavian Shopping Center Partners ApS 10
Egenkapitalopggrelse for 2018
Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.

Egenkapital primo 100.000 274.157 374.157
Arets resultat 0 (1.929.736) (1.929.736)
Egenkapital ultimo 100.000 (1.655.579) (1.555.579)
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af &rets resultat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

4. Udskudt skat
Fremfgrbare skattemaessige underskud

5. Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Selskabets anpartshavere har ydet konvertible 18n til selskabet, som skal anvendes til finansiering af
driften. Lanene skal tilbagebetales til henholdsvis kurs 400 og kurs 200.

2018 2017

kr. kr.
758.304 1.212.500
2.272 1.704
760.576 1.214.204
1 1

2018 2017

kr. kr.
100.565 23.622
592.697 440.864
693.262 464.486
2018 2017
kr. kr.

0 202.286
(377.114) 0
(377.114) 202.286
2018

kr.

377.114

377.114
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Indevaerende regnskabsar er selskabets forste regnskabsar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til ksber har fun-
det sted. Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundazer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter fra tilgodehavender hos ledelsesmedlemmer afregnet
i Igbet af aret.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til le-
delsesmedlemmer, overkurs vedrgrende ledelsesldn samt renteomkostninger til offentlige myndigheder.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres
til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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sSm6fPRvVvfmlTa4nOVlzhI7XkzCMtNPLAxMo+7+Deu8tcPyjcxGL7oOl5uir0Y1GbZdbJr5YE/U
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 HWc/N+QeH9TT3qeaiTScVuXMYo3XXWuNaGgnbxTyyeo=


 
UX8NCQTnNgFsOBAOvdUzu2NCiX8gJY9UZmbh/tk+UZyq1xr/5/s86oL/+IMfEw81ci9qCN3jSV4X
Rm+zBdFN1Q/+2v6hRxPyv0y+5ZqkObYtuUWCHkxaYOUD2Ci30fMXfZIkUUFBHxq/r8tvdSGcPB/f
XimK5R08gz+tGhe7QBGZed8q2xW53W1SC054jIi3xikTTolSKHyzfo1rep3KRn8A6XH5MxArvVLC
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2AhlXX+/isqufwDkmL8+XsRBnIk6VF3Ll0BnVw==
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  document_digests W3sia2V5IjoiR0RLTTMtNUtRU0gtNDVUMFctU1BHRFYtQk9YWFMtMkVUOFgiLCJkaWdlc3QiOiI5ODRmZmQ1ZDFjYWY2YzE0ODBlNWZlMDUzZGJiOWQ1YzY3NDdkYzU4NjgxYjc0MWEzYjljOTRkMjdhMDkxOTIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTjYwNE0tTVlZMUUtQkU1T00tVDhORVctVTdGTkktN0VZN0UiLCJkaWdlc3QiOiI5MTExNTYxMWNjNGU3ZTcxMjg5NTJjNTQwN2QxY2M2MDdhYzJmMDBiNGI3ODJkMTE2NTJmZjM3NzdlOTk0NzE0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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MyPUmmZM/UVoNdWvnnZiav3d3aWaBe0fdrCLsTcFNtk/aOQCUMQ6WAyQZC247Pr10LxXpSDw4nGo
tJJSWnBBKpHw1RS3+g1F0YLiyqXDwrPuG6HaTvHr3z3GXnsHJn+ukmschh/RdF9fXxt3UAiySMPM
HBbgloxuX5/Ij4X1Z3inpLBqcQTfvbsIfWK6t1+nFscvc0u3PFl46QnfRuD3u9XK7tU2u2UQ4wKt
yZfrG/PFy9LFjIWHrf0liM4HFlAm0EnBvqp1RHUNlSurfajEY2t2TcWOlzHZdp2qPuLtGNMUCl93
0GtNVUIqhJrP8VMRgCYTVaCcbv1/gtL7QI4ayw==
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 wYmSukbORJoq4+aP+iOwWavQxJ3/lcKGxHVVXxgeiSI=


 
MyPUmmZM/UVoNdWvnnZiav3d3aWaBe0fdrCLsTcFNtk/aOQCUMQ6WAyQZC247Pr10LxXpSDw4nGo
tJJSWnBBKpHw1RS3+g1F0YLiyqXDwrPuG6HaTvHr3z3GXnsHJn+ukmschh/RdF9fXxt3UAiySMPM
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 emqRTpdSjjbDHxJlfq4LtO9hQnY42ArDDfi2HMLlALk=


 
BFbWw80GgX/R2xCUslrIao77tpEXOhWt4wp6FyOzV41H74rQt1dYe8nGqqsDo2vEo+Sz+JOiRWgE
HTYVmAAgtBgLdF7IqgEeo/sNZSyIe2vqx2EZyKYhXCxfURIDySqsQpiT4tLBpr1AMchMz96alOpa
Vae8Bpntv3nicDjd4B9cSwfeHgLwSFh8JmvePhqlFEadZSUKQdpg4CA94c6MxMYSelRd4HhL1fWn
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 y2osmj2oYYhty8QVAbQfubngZCnvWmMM34TMbp/GGsY=


 
CfrU6uzHooR5i3VnQCzWkHchtrQW28XWT9uWMG4kmC6ad1QmthXnf1BbtqQSEI5koHSdMFMhL/+w
9pCzhde8ZLWiMarSifKBTYG4ui+Srbf4U5dpSvjVLgkTYJ/PQEmhsIXhJ7nYJWtv4pj8GSl7Yzor
TTfvHL/BTd8SUP/C5tKpkvkijvNb6a0w9MKYk49NYHZWb4VRpLAmTiSv0jU0vcuxC0/dMwItmMtL
cwbyvE/JZZwTvP+d3b0/fjsuhPmktdpXBUHJcosftnWjFXt/V17Y/P9UieeA9bQAbwZsG82PqBsm
llgQodydJ4ij+w3lnKCcxBmC2PWQ6/3glyYGsg==
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CfrU6uzHooR5i3VnQCzWkHchtrQW28XWT9uWMG4kmC6ad1QmthXnf1BbtqQSEI5koHSdMFMhL/+w
9pCzhde8ZLWiMarSifKBTYG4ui+Srbf4U5dpSvjVLgkTYJ/PQEmhsIXhJ7nYJWtv4pj8GSl7Yzor
TTfvHL/BTd8SUP/C5tKpkvkijvNb6a0w9MKYk49NYHZWb4VRpLAmTiSv0jU0vcuxC0/dMwItmMtL
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ZPlUA49S6xYU1M2sVzHpZRvbCtMr28Qp2lbWw5dH1WoydCrzUXun3hMxqBSVUUAWJpaCEezIUT3Z
OR2gUkdH//RhaszsfNsm4/lJEaRM9ZrqaHxb0ufm6qRnQF5c+8BPRG+o2xrwKafvQpeVHsg/noyV
sIWHfgr2kNc6MvcIqe04s4TUYHbnqFfHWdOjV3w55ZNt11xOI4Ln0BHt3F0UUp3g2OJkjPDagkXT
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