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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Esbensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 9. marts 2022

Direktion:

Lars Esbensen Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Esbensen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Esbensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Svendborg, den 9. marts 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Brian Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41313
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULT AT . eintiiitiiitieitiiiteieeieeeieeeneenneeneeanaanns
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder...............
Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeneenaenns

Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............c.cccevvnennenen..
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

1011 do e <
Overfart resultat.co.veeereereieiiiieeiieiieeiieeeneeeeeanns

Note

-_

2021
kr.

31.696
-12.656
19.040
56.832
243.952
-8.302
311.522
-56.020

255.502

0

56.832
198.670

255.502

2020
kr.

25.529
-12.656
12.873
584.976
81.300
-49.193
629.956
-9.890

620.066

250.000

584.976
-214.910

620.066



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.................

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Kapitalandele i dattervirksomheder.

Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn,

ANLAGSAKTIVER..........ccuueene.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender.....................

Andre vardipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer.......ccccooevvviiinnn,

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER........coooii,

Note 2021
kr.

1.436.722
4 1.436.722

782.976
5 782.976

2.219.698
56.681

0

30.774
87.455

6 719.444
719.444

37.961

844.860

3.064.558

2020
kr.

1.449.378
1.449.378

1.226.144
1.226.144

2.675.522
0

5.371

0

5.371

482.713
482.713

27.707

515.791

3.191.313
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2021 2020
kr. kr.
Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e 60.000 60.000
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................ 427.616 870.784
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeeeas 2.061.369 1.362.699
Forslag til udbytte...cooiinneriiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeereeeenes 0 250.000
EGENKAPITAL ...ttt it eii e rieanteeeeeneennenneeannes 2.548.985 2.543.483
Hensaettelse til udskudt skat.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnna. 65.856 68.200
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccctiiiitiiiiiiiiinennnenneeannnes 65.856 68.200
Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne.. 324.815 355.108
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccoovviiiiiiiiiiininnnn. 7 324.815 355.108
Geeld til realkreditinstitutter.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 30.685 31.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccevvevnnnnnn.. 10.000 10.000
Geeld, tilknyttede virksomheder.......c.ccoovviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 0 114.378
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.......ccovvvvnviiviiinnnnnnn.. 26.684 6.684
=1 1013 - | PP 10.048 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag........ccoevvieiiiiiiiinierrennnnnennn. 0 15.393
ANden gald....oiiiiiii i e e e 47.485 47.067
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiininnn. 124.902 224.522
G/ELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiiiieiniennieineennenneeanenes 449.717 579.630
PASSIVER......c.eeiiiiiiiiii e eere e e e eaneeenees 3.064.558 3.191.313
Eventualposter mv. 8
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9

Medarbejderforhold 10
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte...................

Overforsler
Modt./dekl. udbytte...............

Egenkapital 31. december 2021

Reserve for

nettoopsk.

efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort
kapital metode overskud

60.000 870.784 1.362.699

56.832 198.670

-500.000 500.000

60.000 427.616 2.061.369

10

Forslag til
udbytte | alt

250.000 2.543.483

255.502

-250.000  -250.000

0

0 2.548.985
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NOTER

Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i gvrigt

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering skat vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat.

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2021.....cccovvieieiiiiinnneennnns
Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger ........covveviviiiiiininininnnnes
Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

Finansielle anlasgsaktiver

1.453 3.322
242.499 77.978
243.952 81.300
8.302 49.193
8.302 49.193
58.370 12.237
-6 -3
-2.344 -2.344
56.020 9.890
Grunde og

bygninger

....................................... 1.500.000
............................................................. 1.500.000

..................................................... 50.622
....................................... 12.656
............................................ 63.278

......................................... 1.436.722

Kapitalandele i

datter-

virksomheder

KOSEPIis 1. JANUAN 2021 .. e eiiiiiiiettteeiieeetreninneeeeeennneeeesesnnneessennnneeseennns 355.360
Kostpris 31. december 2021 .........coiiiiiiiiiiiiiiiiii i eererereeaaaean, 355.360
Vaerdireguleringer 1. januar 20271 ......ceiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiiiteeieeiieeeeeeannaes 885.502
Udloddet resultat .....o..eeenniiiiiiiiii i e, -500.000
Arets FESUILAL .. iveveitit e e e e e e e e e e raan, 61.738
Vaerdireguleringer 31. december 2021.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaieeaan, 447.240
Af- og nedskrivninger pa mervaerdier og goodwill 1. januar 2021................... 14.718
AFSKrIvVNINGEr P OOAWILL . v vinririeitiiiit et eeenenee, 4.906
Af- og nedskrivninger pa mervaerdier og goodwill 31. december 2021......... 19.624
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 782.976
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NOTER

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Investerings-

beviser Aktier

Dagsvaerdi 31. december 2021 ....ccvviiiriiiiiiiieiireninneeeneanns 193.393 526.052

Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen...........ccceeueuenenn. 41.034 195.697
Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgaeld  31/12 2020

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 355.500 30.685 201.565 386.108

355.500 30.685 201.565 386.108

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Heaeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 10 tkr. pr. balancedagen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitut pa 356 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 1.438 tkr. pr. 31. december 2021.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Esbensen Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sdidanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 50 ar 0-50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode, der anses som en
malemetode.

Kapitalandele i males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kabet
af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfores
negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Ved kegb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og med
anvendelse af bogfgrte vaerdier pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning
efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesveaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at deekke dattervirksomheders underbalance.

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



