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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Esbensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 8. april 2021

Direktion:

Lars Esbensen Nielsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVIEWERKLZERING
Til kapitalejeren i Esbensen Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Esbensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 8. april 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Niels Duedahl
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne11644
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Det er ledelsens vurdering, at udbrud af sygdommen COVID 19 som fglge af spredning af Coronavirus,
ikke har pavirket selskabets markeder vaesentligt. Udbruddet forventes ikke at resultere i betydelige
gkonomiske konsekvenser for det kommende regnskabsar.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note

BRUTTOFORTJENESTE........citiiiiiiiiiiiiiinieineeneenneeanans
Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiiii i e eieees
DRIFTSRESULT AT ..t ittiitiiitiitiiteieeiteeieeneenneeneeaneeanaens
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder .................
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 1
Andre finansielle omkostninger........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn., 2
RESULTAT FOR SKAT.....eiiiiiiiiiiiiiiiienieieeneenneeanans

SKat af Arets resULEAt....o.eeen ettt eieeeeeeneeaneeneeaneens 3

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoeveveiieneenennnens
Ekstraordinaert udbytte......cccoviiiiiiiiiiiiiiii e
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

111] o] [T PP P
Overfart resultat.....cooieeiiiiiiiiiiiiii e

2020
kr.

25.529
-12.656
12.873
584.976
81.300
-49.193
629.956
-9.890

620.066

250.000
0

584.976
-214.910

620.066

2019
kr.

36.527
-12.656
23.871
242.015
8.213
-9.048
265.051
-5.101

259.950

0
24.759

242.015
-6.824

259.950
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.................

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Kapitalandele i dattervirksomheder.

Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn,

ANLAGSAKTIVER..........ccuueene.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer.......ccccooevvviiinnn,

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER........coooii,

Note 2020
kr.

1.449.378
4 1.449.378

1.226.144
5 1.226.144

2.675.522
0

5.371

0

5.371

6 482.713
482.713

27.707

515.791

3.191.313

2019
kr.

1.462.034
1.462.034

641.168
641.168

2.103.202
355.688

0

7.982
363.670

0
0

22.152

385.822

2.489.024
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeeeas
Forslag til udbytte...cooiinneriiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeereeeenes

EGENKAPITAL. ..ottt ereeeeeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat......covvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees

Geeld til realkreditinstitutter.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene.
D] 001 1 - R PP
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooviiiiiiiiiiiiinna.

Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn.
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccovviiiiiiiiiiinnne,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnnenn..
Geeld, tilknyttede virksomheder........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cccovvvvviiiiinnnnnnn..
=1 1013 - | S PP
Skyldigt sambeskatningsbidrag........ccoevvieiiiriiiieieirennnnnennn.
ANden gald....oiiiiiii i e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiniinnn.

GALDSFORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen

PASSIVER ...ttt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2020
kr.

60.000
870.784
1.362.699
250.000

2.543.483

68.200

68.200

355.108
20.970
7 376.078

31.000
26.040
10.000
114.378
6.684

0

15.393
57
203.552

579.630

3.191.313

10

2019
kr.

60.000
285.808
1.577.607
0

1.923.415

70.544

70.544

384.667
20.970
405.637

32.000
26.040
18.125
0

2

2.863
3.714
6.684
89.428

495.065

2.489.024
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020..................

Forslag til resultatdisponering..............

Egenkapital 31. december 2020

Reserve for

nettoopsk.

efter indre

Selskabs- vaerdis
kapital metode

60.000 285.808
584.976

60.000 870.784

Overfort
overskud

1.577.609

-214.910

1.362.699

10

Forslag til
udbytte | alt
0 1.923.417

250.000 620.066

250.000 2.543.483
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NOTER

Note

Andre finansielle indtaegter 1
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...................... 3.322 7.322
Finansielle indtaegter i gvrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 77.978 891
81.300 8.213

Andre finansielle omkostninger 2
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnne. 49.193 9.048
49.193 9.048

Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 12.237 7.446
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.........coovevveveenennnens -3 0
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn. -2.344 -2.345
9.890 5.101

Materielle anlasgsaktiver 4
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. JANUAr 2020, .. cceiiiiitttiiiiittetieiieeeeeeeiraeeeeeensseeeesensnseeeeennn: 1.500.000
Kostpris 31. december 2020.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 1.500.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......cceiuetiiriiineterreineeeereennnneerecannnnes 37.966
Arets afSKITVNINGET .. v ettt e e anen, 12.656
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaieaan, 50.622
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 1.449.378

Finansielle anlasgsaktiver 5
Kapitalandele i
datter-
virksomheder
Kostpris 1. Januar 2020.......ceeuutiiintiiieiiitiiit et ereieetatetaneeranaeeanaeen. 355.360
Kostpris 31. december 2020..........coiiiiiiiiiiiiiriiiiiieiieereeeneeaanenn, 355.360
Vaerdireguleringer 1. januar 2020 .......coiiiiiiiitiiiiiiieeiiiiiteeieeaieeeeeeannees 295.620
Arets FESULLAL .. vveieieiiei e et e e e e e e e e aae, 589.882
Vaerdireguleringer 31. december 2020........cccoviiiiiiiiiiriiiriierenenaeennn, 885.502
Af- og nedskrivninger pa mervaerdier og goodwill 1. januar 2020................... 9.812
Afskrivninger Pa 00AWIlL . .ouveiriieiniiiitiiie i eeeereneeae e, 4.906
Af- og nedskrivninger pa mervaerdier og goodwill 31. december 2020......... 14.718

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...........ccovviiiiiiiiiieerinneennnnnn. 1.226.144
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NOTER

2020 2019
kr. kr.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Investerings-

beviser Aktier

Dagsvaerdi 31. december 2020......cciiieiiiiiiiiiiieiiiiineeeennns 152.359 330.355
Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgeld  31/12 2019

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 386.108 31.000 231.108 416.667

D= 0Te 1 | - T PO 20.970 0 0 20.970

407.078 31.000 231.108  437.637

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Haeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger -5 tkr. pr. balancedagen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitut pa 386 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 1.449 tkr. pr. 31. december 2020.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinsitut er afgivet ejerpantebrev pa 255 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Esbensen Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sdidanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 50 ar 0-50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre veerdis metode,
der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedregrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet
eller bortfaldet.

Ved keb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlaegningen anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og med
anvendelse af bogfgrte vaerdier pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesveerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke dattervirksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Vaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



