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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31.
december 2017 for Lee Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmassige sken for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gadstrup, den 29. maj 2018

I direktionen:

olm Pedersen



Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Lee Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lee Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar til 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - Danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
pricipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Viby, den 29. maj 2018
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 35 98 93 15

Mo%ﬁsﬁansen

Statsautoriseret revisor
mne31448



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsudlejning.

Vasentlige ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Det er selskabets forste regnskabsar, og arsregnskabet er ikke pavirket af sarlige forhold.

Selskabets resultat udviser et underskud, som selskabets ledelse vurderer som ikke
tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse p4 bedemmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B.
Det er selskabets forste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nar aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og galdsforpligtelser males efterfolgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret, saledes at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udlgb.

Nettoomsaetningen
Nettoomsatningen omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser. Indregning sker, nar:

- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb

- der foreligger en forpligtende salgsaftale

- salgsprisen er fastlagt, og

- indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed.

Nettoomsatning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsztning,
vareforbrug herunder omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og e@ndring i
varebeholdninger, andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtaegter.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-

reguleringer, kursregulering af vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmassige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.



Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pé grunde.

Materielle anlagsaktiver afskrives lineart til scrapveardien over aktivernes forventede brugstid,

ansat saledes:
Brugstid Restveerdi

Grunde og bygninger 25 ar 0-25%

Restvardien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien
aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning. Ved a@ndring i restveerdien indregnes
virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skon.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.

Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.

Efterfolgende males gazldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede gldsforpligtelser samt for variabelt forrentede galdsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle veerdi.



Note

Resultatopgerelse for 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfort resultat

Disponeret i alt

2017
kr.

320.601

-241.093

79.508

-128.822
-128.822

-49.314

-38.485
-87.799

-87.799
-87.799



Note

Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017
kr.

10.220.199
10.220.199

10.220.199

18.750

50.082
68.832

68.832

10.289.031



Note

Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overkurs ved emission

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Ga1d til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af de langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2017
kr.

50.000

0
5.528.284
0

5.578.284

88.567

88.567

2.889.184

316.726
3.205.910

633.552
186.922
104.868
402.804

88.124

1.416.270

4.622.180

10.289.031
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Note

Noter

Afskrivninger
Grunde og bygninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. januar

Overkurs ved emission
Overkurs ved emission pr. 1. januar
Overfort til fri reserve

Overfort resultat
Overfort resultat pr. 1. januar
Overfort af arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. januar
Udbetalt udbytte

Foresléet udbytte for regnskabsaret

2017

241.093
241.093

-50.082

88.567
38.485

50.000
50.000

5.616.083

-5.616.083

0

5.616.083

-87.799
_5:528284
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Note

Noter

Geldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder inden for 1 ar
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Eventualforpligtelser

2017

3.042.884

796.578
3.839.462

153.700

479.852
633.552

2.248.668
0

2.248.668

Selskabet hafter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af
sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgar af Lennart

Holm Pedersen Holding ApS.

Derudover hafter selskabet som selvskyldnerkautionist over for koncernens samlede
engagement i Sydbank. Geld til Sydbank i tilknyttede virksomheder udger 1,1 mio.kr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlén er der stillet pant i ejendomme. Til sikkerhed for gaeld
til kreditinstitutter er der pantsat ejerpantebrev pa 1.416 t.kr. i samme ejenmdomme.

Den regnskabsmessige verdi af ejendommen udger pr. balancedagen 10,2 mio.kr.
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