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Ledelsespéitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31.
december 2018 for Lee Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmassig og de udavede regnskabsmaessige skon for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gadstrup, den 23. maj 2019

I direktionen:

Lennart Hol edersen



Revisors erklzering om opstilling af Arsrapport

Til den daglige ledelse i Lee Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lee Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar til 31.
december 2018 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - Danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
pricipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Viby, den 23. maj 2019
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 35 98 93 15

Mbjerg Kristiansen

Statsautoriseret revisor
mne31448



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsudlejning.

Vasentlige z2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vasentlige ndringer i aktiviteter eller skonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har vazsentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nér aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geldsforpligtelser méles efterfalgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indtegter og omkostninger er periodiseret, sdledes at de dekker perioden frem til
regnskabsarets udleb.

Nettoomsaetningen
Nettoomsatningen omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser. Indregning sker, nér:

- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb

- der foreligger en forpligtende salgsaftale

- salgsprisen er fastlagt, og

- indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed.

Nettoomsztning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning,
vareforbrug herunder omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og endring i
varebeholdninger, andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtegter.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmaessige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.



Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Materielle anlagsaktiver afskrives lineart til scrapveerdien over aktivernes forventede brugstid,
ansat séledes:

Brugstid  Restveerdi
Grunde og bygninger 25 ar 0-25%

Restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien
aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivning. Ved &ndring i restvaerdien indregnes
virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skon.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet.
Efterfolgende males galdsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede geldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle veerdi.



Note

Resultatopgerelse for 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfort resultat

Disponeret i alt

2018 2017

kr. t.kr.
619.090 321
-241.093 -241
377.997 80
-210.161 -129
-210.161 -129
167.836 -49
-36.907 -39
130.929 -88
0 0
130.929 -38
130.929 -88



Note

Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018 2017

kr. t.kr.
11.514.086 10.220
11.514.086 10.220
11.514.086 10.220
18.750 19
9.910 0
359.050 0
0 50
12.255 0
399.965 69
186.659 0
586.624 69
12.100.710 10.289



Note

Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overkurs ved emission

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af de langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017

kr. t.kr.
50.000 50
0 0
5.659.214 5.528
0 0
5.709.214 5.578
85.302 89
85.302 89
4.677.785 2.889
0 317
4.677.785 3.206
215.000 634
0 187
21.755 104
1.331.154 403
60.500 88
1.628.409 1.416
6.306.194 4.622
12.100.710 10.289
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Noter

2018 2017
Note kr. t.kr.
1 Afskrivninger
Grunde og bygninger 241.093 241
241.093 241
2 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 40.172 -50
Arets regulering af udskudt skat -3.265 89
36.907 39
3 Egenkapital
Selskabskapital
Selskabskapital pr. 1. januar 50.000 50
50.000 50
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission pr. 1. januar 0 5.616
Overfort til fri reserve 0 -5.616
0 0
Overfort resultat
Overfort resultat pr. 1. januar 5.528.285 5.616
Overfort af &rets resultat 130.929 -88
5.659.214 5.528
Forslag til udbytte for regnskabséret
Henlagt til udbytte pr. 1. januar 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
0 0
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Note

Noter

Gzldsforpligtelser
G=ld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder inden for 1 ar
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Eventualforpligtelser

2018 2017
kr. t.kr.
4.892.785 3.043

0 797
4.892.785 3.840
215.000 154

0 480

215.000 634
3.807.785 2.249
0 0
3.807.785 2.249

Selskabet hafter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af
sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgéar af Lennart

Holm Pedersen Holding ApS.

Derudover hzfter selskabet som selvskyldnerkautionist over for koncernens samlede

engagement i Sydbank.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditldn er der stillet pant i ejendomme. Til sikkerhed for
eventuelle koncernmellemvaerende med Sydbank er der pantsat ejerpantebrev pa t.kr.

1.416. i samme ejendomme.

Den regnskabsmassige verdi af ejendommen udger pr. balancedagen t.kr. 9.979.
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