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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Wollesen ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kibaek, den 30. juni 2021

Direktion

Birgit Brodersen
Direktor
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Wollesen ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Wollesen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa arsregnskabets afsnit om anvendt regnskabspraksis, hvoraf fremgar,
at arsrapporten for 2019 indholdte vaesentlige fejl. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende
dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Billund, den 30. juni 2021

Revenu Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31332699

Johan Juhl Thomsen
Registreret revisor
MNE-nr. mnel5931
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Wollesen ApS
Klinten 46
6933 Kibaek

CVR-nr.: 38 69 85 40
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Herning

Birgit Brodersen, direktgr

Revenu Registreret Revisionsanpartsselskab
Majsmarken 1
7190 Billund

Arsrapport 2020 for Ejendomsselskabet Wollesen ApS

Penneo dokumentnegle: QDWQ3-BK6FG-BDEAE-D5SWTT-DDSE6-0LQW.J



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktivitet er at eje og administrere fast ejendom samt formueforvaltning og
hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 64.467, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 9.498.323.

Arets resultat er som forventet. Der ggres opmaerksom pa at der er foretaget rettelse af vaesentlige fejl
i arsrapporten for 2019. Der henvises til omtalen i anvendt regnskabspraksis.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttofortjeneste 460.643 479.154
Personaleomkostninger 1 -348.939 -300.000
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 111.704 179.154
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -71.081 -100.278
Andre driftsomkostninger -14.660 0
Resultat fgr finansielle poster 25.963 78.876
Finansielle indteegter 2 66.780 59.302
Finansielle omkostninger -10.129 -6.517
Resultat fgr skat 82.614 131.661
Skat af arets resultat -18.147 -13.710
Arets resultat 64.467 117.951
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 50.000 750.000
Overfgrt resultat 14.467 -632.049
64.467 117.951
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Arsrapport 2020 for Ejendomsselskabet Wollesen ApS

Note 2020 2019
kr. kr.
6.766.744 8.447.485
10.000 15.000
6.776.744 8.462.485
602.630 602.630
602.630 602.630
7.379.374 9.065.115
92.449 0
473.850 36.222
3 0 261.076
82.613 85.000
0 19.941
648.912 402.239
225.641 204.908
225.641 204.908
2.535.607 1.143.974
3.410.160 1.751.121
10.789.534 10.816.236
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gezeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Arsrapport 2020 for Ejendomsselskabet Wollesen ApS

Note 2020 2019
kr. kr.
100.000 100.000
9.348.323 9.333.856
50.000 750.000
9.498.323 10.183.856
204.000 185.853
204.000 185.853
300.000 300.000
4 300.000 300.000
87.375 25.000
321.771 0
288.091 112.157
89.974 9.370
787.211 146.527
1.087.211 446.527
10.789.534 10.816.236
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. januar 2020
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Arsrapport 2020 for Ejendomsselskabet Wollesen ApS

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
100.000 9.333.856 750.000 10.183.856
0 0 -750.000 -750.000
0 14.467 50.000 64.467
100.000 9.348.323 50.000 9.498.323
12
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 348.655 300.000
Andre omkostninger til social sikring 284 0
348.939 300.000
Gennemsnitligt antal beskzaeftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 46.047 47.612
Kursreguleringer 20.733 11.690
66.780 59.302
Veaerdipapirerne er optaget til dagsvaerdi pr. 31/12 2020.
/Zndringen af dagsvaerdien bestar af urealiserede kursgevinster, som udggr i 2020 kr. 20.733 og
indregnes i resultatopggrelsen.
3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 261.076

Lan til selskabets direktgr pr. 1/1 2020 261.076 kr. er inklusiv tilskrevne renter 25.474 kr. (rentesats

10,05 %) i alt 286.550 kr. tilbagebetalt i regnskabsaret.

4 Langfristede galdsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Anden gzeld 300.000 300.000 0 300.000
300.000 300.000 0 300.000
Arsrapport 2020 for Ejendomsselskabet Wollesen ApS 13
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet deltager i et interessentskab og hafter solidarisk for interessentskabets geeld, som pr.
31.12 2020 udggr 0 t.kr.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt pantebreve pa kr. 300.000, der giver pant i grunde og bygninger pa V.
Strandgade 5, 6950 Ringkgbing, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger kr.
4.974.500

Arsrapport 2020 for Ejendomsselskabet Wollesen ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Wollesen ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Der er foretaget rettelse af fglgende vaesentlige fejl i arsrapporten for 2019:

Af posten tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 511 tkr. vedrgrer 250 tkr reelt en ikke
udgiftsfgrt Ignudgift i 2017. Belgbet reduceret med selskabsskat 55 tkr er korrigeret over selskabet
egenkapital.

Selskabet erhvervede i 2019 en andel af en ejendom, som i arsrapporten for 2019 indgar i posten
grunde og bygninger. Ejendommen indgar i et interessentskab og ejendommen er derfor flyttet til
kapitalinteresser i balancen.

Selskabet har et langfristet |an som i arsrapporten for 2019 er indregnet som kortfristet gaeld med 300
tkr

Ovenstaende rettelser pavirker ikke arets resultat. Der er foretaget korrektion af sammenligningstallene
for 2019.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindteegter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning bestar af lejeindtaegter, der periodiseres og indtaegtsfgres i henhold til
lejekontrakterne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 200-1000 t.kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males til kostpris. | tilfelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Vardipapirer

Vaerdipapirer, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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