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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet
gennemgang

 Til kapitalejerne i Eagle Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Eagle Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar
2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det
vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 -
31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
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Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. Omfanget af handlinger, der udføres
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation. 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Drastrup 11/06/2020

 ,  Ivan Bæk Andersen mne16828
Reg.Revisor
Bæk Revision
CVR: 16557390
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Ledelsesberetning
Virksomhedens hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter ejendomsdrift samt anden beslægtet virksomhed.
 
Begivenheder indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget enkelte tilvalg i forhold til regnskabsklasse C.
Årsrapporten er aflagt i danske kr.
Regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
Resultatopgørelse:
 
Med henvisning til årsregnskabslovens §32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
Bruttofortjeneste består af sammentrækningen af regnskabsposterne "nettoomsætning og andre eksterme
omkostninger".
 
Nettoomsætningen
Lejeindtægter medtages i det år, hvor ydelsen er leveret.
 
Andre eksterne udgifter
Indeholder udgifter til salgsfremmende omkostninger, andre driftsmiddelomkostninger, lokaleomkostninger
og administrationsomkostninger.
 
Finansielle poster
Finansielle poster indeholder renteindtægter og renteudgifter samt rentetillæg fra Skat.
 
Skatter, herunder eventualforpligtelser / udskudt skat
Den forventede skat af årets skattepligtige indkomst samt årets forskydning i hensættelse til udskudt skat der
kan henføres til resultatopgørelsen.
Den aktuelle skat for årets skattepligtige indkomst beregnes efter årets gældende skattesats.
 
Balance:
 
Selskabet anvender årsregnskabslovens skema 1, hvorved aktiver opdeles i anlægsaktiver og
omsætningsaktiver
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver omfatter ejendom og driftsmidler.
Materielle anlægsaktiver optages til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der foretages afskrivninger med lige store beløb over aktivets forventede brugstid.
Der afskrives ikke på grunde.
 
De forventede brugstider er:
Driftsmidler 10år.                                        Restværdi efter endt brugsperiode: 0% - 10%                   
Bygninger 50år.                                            Restværdi efter endt brugsperiode: 60%.    
 
Aktiver med en kostpris på under 13 tkr pr enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelse i
anskaffelsesåret.
Gevinst eller tab på afhændede materielle anlægsaktiver indregnes på afhændelsestidspunktet i
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsudgifter.
 
Tilgodehavender.
Omfatter tilgodehavende husleje.
Periodeafgrænsningsposter omfatter udgifter som er forudbetalt og først vedrører næste regnskabsår.
 
Likvide midler
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Indestående i pengeinstitutter optages til amortiseret kostpris der sædvanligvis er den samme som nominel
værdi
 
Egenkapital
Udbytte, som forventes udbetalt for regnskabsåret, vises i resultatopgørelsen under resultatdisponering.
Eventuel udloddet udbytte i indkomståret fratrækkes i egenkapitalen.
 
Hensættelser / udskudt skat
Udskudt skat hensættes med 22% af forskellen mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af
materielle anlægsaktiver.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I den efterfølgende periode indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.
Selskabsskat afregnes gennem sambeskatning i moderselskabet Eagle Scandinavia ApS.
Øvrige forpligtelser, såsom anden gæld, skyldig moms og skyldig til tilknyttede virksomheder indregnes til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Side 9 af 13

CVR-nr. 38691724

Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 351.807 338.121

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-50.913 -48.492

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 300.894 289.629

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -108.601 -112.408
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  ................................................................................. 

-73.090 -70.993

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 119.203 106.227

Skat af årets resultat  ....................................................................... -19.299 -25.348

Årets resultat  ................................................................................ 99.904 80.879

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 0 0
Overført resultat  ............................................................................. 99.904 80.879

I alt  ................................................................................................ 99.904 80.879
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 4.735.125 4.777.047
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ........................................ 77.484 86.475

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 4.812.609 4.863.522

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 4.812.609 4.863.522

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 24.900 278.400
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 20.240 19.804

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 45.140 298.204

Likvide beholdninger  .................................................................... 233.182 238

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 278.322 298.442

Aktiver i alt  .................................................................................. 5.090.931 5.161.964
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................ 153.640 53.737

Egenkapital i alt  .......................................................................... 203.640 103.737

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 40.976 37.508

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 40.976 37.508

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 2.159.348 2.271.519
Gæld til banker  ............................................................................. 674.361 713.297

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 2.833.709 2.984.816

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 112.171 110.284
Gæld til banker  ............................................................................. 39.000 38.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 1.816.186 1.827.265
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

45.249 60.354

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 2 2.012.606 2.035.903

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 4.846.315 5.020.719

Passiver i alt  ................................................................................. 5.090.931 5.161.964
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 2.271.519 112.171 2.159.348 1.691.134
Kreditinstitutter 713.361 39.000 674.361 512.999
I alt 2.984.880 151.171 2.833.709 2.204.133

2. Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Kortfristet gæld tilknyttede virksomheder: Eagle Scandinavia ApS CVR 35673636.
Optaget til amortiseret restgæld, som svarer til nominel værdi.
 

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning:
Selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet Eagle Scandinavia ApS, CVR 35673636.
Selskabet hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter og udbytteskat for sambeskattede selskaber.
Den skyldige selskabsskat af sambeskattede indkomster, henvises til moderselskabet årsrapport.
Hæftelser udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af egenkapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser:         
 
Til sikkerhed for prioritetsgæld DLR er det givet pant i ejendom.
Pant i ejendom med realkreditpantebrev kr 2.540.000
Restgæld kr. 2.271.519
Bogført værdi ejendom kr. 4.735.124
 
Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er der givet pant i ejendom.
Pant i ejendom med ejerpantebrev kr 820.000
Restgæld kr. 723.999
Bogført værdi ejendom kr. 4.735.124
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


