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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019

for Lars Persson Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 15. maj 2020

Direktion

Lars Persson

Bestyrelse

Kristen Smedgaard Mark Lars Persson Anders Georg Christensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Lars Persson Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Lars Persson Ejendomme ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-

bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktivite-

ter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard

for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der

udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vo-

res konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-

ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vo-

res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnåede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Hadsten, den 15. maj 2020

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet Lars Persson Ejendomme ApS

c/o Kvist & Jensen P/S

Søndergade 34

8370 Hadsten

CVR-nr.: 38 68 92 82

Stiftet: 1. juni 2017

Hjemsted: Favrskov

Regnskabsår: 1. januar 2019 - 31. december 2019

Bestyrelse Kristen Smedgaard Mark

Lars Persson

Anders Georg Christensen

Direktion Lars Persson

Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed Lars Persson Holding ApS

Associeret virksomhed Sundhedshuset Hadsten A/S, Hadsten
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 339.923 230.120

Værdiregulering af investeringsejendomme 5.532.121 0

2 Personaleomkostninger -30.000 0

Indtægt af kapitalandel i associeret virksomhed 0 7.618

Øvrige finansielle omkostninger -238.636 -88.464

Resultat før skat 5.603.408 149.274

Skat af årets resultat -1.232.844 -31.742

Årets resultat 4.370.564 117.532

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 4.370.564 117.532

Disponeret i alt 4.370.564 117.532
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 25.400.000 10.405.880

Materielle anlægsaktiver i alt 25.400.000 10.405.880

4 Kapitalandele i associerede virksomhed 0 507.618

Finansielle anlægsaktiver i alt 0 507.618

Anlægsaktiver i alt 25.400.000 10.913.498

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 131.550 142.206

Andre tilgodehavender 468.315 49.649

Periodeafgrænsningsposter 16.758 0

Tilgodehavender i alt 616.623 191.855

Likvide beholdninger 200.160 0

Omsætningsaktiver i alt 816.783 191.855

Aktiver i alt 26.216.783 11.105.353
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 50.000 50.000

6 Overført resultat 4.490.706 120.142

Egenkapital i alt 4.540.706 170.142

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.301.932 46.342

Hensatte forpligtelser i alt 1.301.932 46.342

Gældsforpligtelser

7 Gæld til realkreditinstitutter 2.639.351 2.777.852

Gæld til kreditinstitut 4.950.000 4.950.000

Deposita 746.653 234.398

Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.336.004 7.962.250

Kortfristet del af langfristet gæld 137.000 131.000

Gæld til pengeinstitutter 8.390.386 11.046

Modtagne forudbetalinger fra kunder 80.833 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 159.167 245.659

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.537.111 2.502.475

Anden gæld 733.644 36.439

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 12.038.141 2.926.619

Gældsforpligtelser i alt 20.374.145 10.888.869

Passiver i alt 26.216.783 11.105.353

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Eje og udleje ejendomme.

2019 2018

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 30.000 0

30.000 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

31/12 2019 31/12 2018

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 10.405.880 4.773.720

Tilgang i årets løb 9.461.999 5.632.160

Kostpris 31. december 2019 19.867.879 10.405.880

Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 0 0

Årets regulering til dagsværdi 5.532.121 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2019 5.532.121 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 25.400.000 10.405.880

Ejendommen er indregnet til dagsværdi på baggrund af afkastbaseret beregning. Ændringer i

markedet kan ændre dagsværdien. 

Opgørelse af dagsværdien på selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmæssig benyttelse (retail

mv.) er baseret på et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav på 6,5 - 7%. Afkastkravet er fastlagt

under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgraden, herunder

vilkår og betingelser i lejekontrakterne. 

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret

krav til forrentningen af fast ejendom.

Lars Persson Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019 8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
d
2
9
e
e
1
a
x
J
y
2
4
0
4
4

7
1

7
6



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne

ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Afkast%
Værdi af ejendomspor-

tefølje
Regnskabsmæssig

værdi Regulering

6,5 27.450 25.400 2.050

7,5 23.760 25.400 -1.640

31/12 2019 31/12 2018

4. Kapitalandele i associerede virksomhed

Kostpris 1. januar 2019 500.000 0

Tilgang i årets løb 0 500.000

Afgang i årets løb -500.000 0

Kostpris 31. december 2019 0 500.000

Opskrivninger 1. januar 2019 -7.618 0

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 7.618 7.618

Opskrivninger 31. december 2019 0 7.618

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 0 507.618

Associeret virksomhed:

Hjemsted Ejerandel

Sundhedshuset Hadsten A/S Hadsten 0 %

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000

50.000 50.000

6. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 120.142 2.610

Årets overførte overskud eller underskud 4.370.564 117.532

4.490.706 120.142
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2019 31/12 2018

7. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.776.351 2.908.852

Heraf forfalder inden for 1 år -137.000 -131.000

2.639.351 2.777.852

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.089.000 2.235.000

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.776 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 25.400 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 14.805 t.kr. til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter

og bankgæld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle

anlægsaktiver.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Lars Persson Holding ApS, CVR-nr. 29317631

som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Lars Persson Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen, administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt

gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandel i associeret virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den associerede virksomheds resultat efter skat

efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill

og tillæg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene

værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende

år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i

resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-

ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedens

regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af

positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associeret virksomhed med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventuelt til-

godehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vær-
di i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre

værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang,

virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders underbalance.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-

prisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associeret virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el

ler afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af associeret virksomhed opgøres som forskellen mellem afståelses-
summen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende koncern-

goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgø-

relsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom

ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om

fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Lars Persson Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skat

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Ledelsespåtegning



Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019



for Lars Persson Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et



retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-



tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hadsten, den 15. maj 2020



Direktion



Lars Persson



Bestyrelse



Kristen Smedgaard Mark Lars Persson Anders Georg Christensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til anpartshaveren i Lars Persson Ejendomme ApS



Konklusion



Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Lars Persson Ejendomme ApS for regnskabsåret 1.



januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-



bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktivite-



ter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard



for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der



udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i



afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse



regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vo-



res konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-



se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-



vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-



ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet



på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere



selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet



Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-



over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vo-



res konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er



hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnåede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-



trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Hadsten, den 15. maj 2020



Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85



Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Selskabsoplysninger



Selskabet Lars Persson Ejendomme ApS



c/o Kvist & Jensen P/S



Søndergade 34



8370 Hadsten



CVR-nr.: 38 68 92 82



Stiftet: 1. juni 2017



Hjemsted: Favrskov



Regnskabsår: 1. januar 2019 - 31. december 2019



Bestyrelse Kristen Smedgaard Mark



Lars Persson



Anders Georg Christensen



Direktion Lars Persson



Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Modervirksomhed Lars Persson Holding ApS



Associeret virksomhed Sundhedshuset Hadsten A/S, Hadsten
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 339.923 230.120



Værdiregulering af investeringsejendomme 5.532.121 0



2 Personaleomkostninger -30.000 0



Indtægt af kapitalandel i associeret virksomhed 0 7.618



Øvrige finansielle omkostninger -238.636 -88.464



Resultat før skat 5.603.408 149.274



Skat af årets resultat -1.232.844 -31.742



Årets resultat 4.370.564 117.532



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 4.370.564 117.532



Disponeret i alt 4.370.564 117.532
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Balance 31. december



Aktiver



Note 2019 2018



Anlægsaktiver



3 Investeringsejendomme 25.400.000 10.405.880



Materielle anlægsaktiver i alt 25.400.000 10.405.880



4 Kapitalandele i associerede virksomhed 0 507.618



Finansielle anlægsaktiver i alt 0 507.618



Anlægsaktiver i alt 25.400.000 10.913.498



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 131.550 142.206



Andre tilgodehavender 468.315 49.649



Periodeafgrænsningsposter 16.758 0



Tilgodehavender i alt 616.623 191.855



Likvide beholdninger 200.160 0



Omsætningsaktiver i alt 816.783 191.855



Aktiver i alt 26.216.783 11.105.353
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Balance 31. december



Passiver



Note 2019 2018



Egenkapital



5 Virksomhedskapital 50.000 50.000



6 Overført resultat 4.490.706 120.142



Egenkapital i alt 4.540.706 170.142



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 1.301.932 46.342



Hensatte forpligtelser i alt 1.301.932 46.342



Gældsforpligtelser



7 Gæld til realkreditinstitutter 2.639.351 2.777.852



Gæld til kreditinstitut 4.950.000 4.950.000



Deposita 746.653 234.398



Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.336.004 7.962.250



Kortfristet del af langfristet gæld 137.000 131.000



Gæld til pengeinstitutter 8.390.386 11.046



Modtagne forudbetalinger fra kunder 80.833 0



Leverandører af varer og tjenesteydelser 159.167 245.659



Gæld til tilknyttede virksomheder 2.537.111 2.502.475



Anden gæld 733.644 36.439



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 12.038.141 2.926.619



Gældsforpligtelser i alt 20.374.145 10.888.869



Passiver i alt 26.216.783 11.105.353



1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



9 Eventualposter



Lars Persson Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019 7



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



5
d
2
9
e
e
1
a
x
J
y
2
4
0
4
4



7
1



7
6











KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Noter



1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Eje og udleje ejendomme.



2019 2018



2. Personaleomkostninger



Lønninger og gager 30.000 0



30.000 0



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0



31/12 2019 31/12 2018



3. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2019 10.405.880 4.773.720



Tilgang i årets løb 9.461.999 5.632.160



Kostpris 31. december 2019 19.867.879 10.405.880



Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 0 0



Årets regulering til dagsværdi 5.532.121 0



Regulering til dagsværdi 31. december 2019 5.532.121 0



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 25.400.000 10.405.880



Ejendommen er indregnet til dagsværdi på baggrund af afkastbaseret beregning. Ændringer i



markedet kan ændre dagsværdien. 



Opgørelse af dagsværdien på selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmæssig benyttelse (retail



mv.) er baseret på et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav på 6,5 - 7%. Afkastkravet er fastlagt



under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgraden, herunder



vilkår og betingelser i lejekontrakterne. 



Følsomhedsanalyse:



Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En



stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret



krav til forrentningen af fast ejendom.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Noter



3. Investeringsejendomme (fortsat)



Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne



ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:



Afkast%
Værdi af ejendomspor-



tefølje
Regnskabsmæssig



værdi Regulering



6,5 27.450 25.400 2.050



7,5 23.760 25.400 -1.640



31/12 2019 31/12 2018



4. Kapitalandele i associerede virksomhed



Kostpris 1. januar 2019 500.000 0



Tilgang i årets løb 0 500.000



Afgang i årets løb -500.000 0



Kostpris 31. december 2019 0 500.000



Opskrivninger 1. januar 2019 -7.618 0



Årets resultat før afskrivninger på goodwill 7.618 7.618



Opskrivninger 31. december 2019 0 7.618



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 0 507.618



Associeret virksomhed:



Hjemsted Ejerandel



Sundhedshuset Hadsten A/S Hadsten 0 %



5. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000



50.000 50.000



6. Overført resultat



Overført resultat 1. januar 2019 120.142 2.610



Årets overførte overskud eller underskud 4.370.564 117.532



4.490.706 120.142
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Noter



31/12 2019 31/12 2018



7. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.776.351 2.908.852



Heraf forfalder inden for 1 år -137.000 -131.000



2.639.351 2.777.852



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.089.000 2.235.000



8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.776 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 25.400 t.kr.



Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 14.805 t.kr. til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter



og bankgæld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle



anlægsaktiver.



9. Eventualposter



Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Lars Persson Holding ApS, CVR-nr. 29317631



som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Lars Persson Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-



stemmelser for en klasse B-virksomhed.  



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og



indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet



indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen, administration mv.



Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt



gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Personaleomkostninger



Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs



tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt



tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i



resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Indtægter af kapitalandel i associeret virksomhed



I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den associerede virksomheds resultat efter skat



efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill



og tillæg af negativ goodwill.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-



sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres



til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen



sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede



virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med



skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud



(fuld fordeling).



Balancen



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og



eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene



værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende



år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.



Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-



sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-



ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i



resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.



Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-



ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over



investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Finansielle anlægsaktiver



Kapitalandel i associeret virksomhed



Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedens



regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af



positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.



Associeret virksomhed med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventuelt til-



godehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vær-
di i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre



værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang,



virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders underbalance.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-



prisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associeret virksomhed.



Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el



ler afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af associeret virksomhed opgøres som forskellen mellem afståelses-
summen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende koncern-



goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgø-



relsen under finansielle poster.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-



ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på



grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom



ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om



fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Efter sambeskatningsreglerne hæfter Lars Persson Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skat



temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam
beskatningskredsen.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af



aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af



forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til



den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening



eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-



skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil



være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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