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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020
for Lars Persson Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 2. juni 2021

Direktion

Lars Persson

Bestyrelse

Kristen Smedegaard Mark Lars Persson Anders Georg Christensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Lars Persson Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lars Persson Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Hadsten, den 2. juni 2021

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Lars Persson Ejendomme ApS

c/o Kvist & Jensen P/S

Sendergade 34

8370 Hadsten

CVR-nr. 3868 92 82

Stiftet: 1. juni 2017

Hjemsted: Favrskov

Regnskabsér: 1. januar 2020 - 31. december 2020
Bestyrelse Kristen Smedegaard Mark

Lars Persson

Anders Georg Christensen
Direktion Lars Persson
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Lars Persson Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.447.625 339.923
Verdiregulering af investeringsejendomme -398.009 5.532.121

2 Personaleomkostninger 0 -30.000
Ovrige finansielle omkostninger -458.320 -238.636
Resultat for skat 591.296 5.603.408
Skat af arets resultat -130.092 -1.232.844
Arets resultat 461.204 4.370.564

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 461.204 4.370.564

Disponeret i alt 461.204 4.370.564
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlagsaktiver

3 Investeringsejendomme 25.200.000 25.400.000

Materielle anlegsaktiver i alt 25.200.000 25.400.000
Anlagsaktiver i alt 25.200.000 25.400.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.275 131.550
Andre tilgodehavender 1.399.250 468.315
Periodeafgransningsposter 0 16.758
Tilgodehavender 1 alt 1.407.525 616.623
Likvide beholdninger 820.293 200.160
Omsaetningsaktiver i alt 2.227.818 816.783
Aktiver i alt 27.427.818 26.216.783

Lars Persson Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 6

This document has esignatur Agreement-ID: 4660b457zTM242689679



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 4.951.910 4.490.706
Egenkapital i alt 5.001.910 4.540.706
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 1.432.024 1.301.932
Hensatte forpligtelser i alt 1.432.024 1.301.932
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 13.944.449 2.639.351
Geeld til kreditinstitut 0 4.950.000
Geld til pengeinstitutter 1.170.321 0
Deposita 745.100 746.653
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.859.870 8.336.004
Kortfristet del af langfristet gaeld 720.000 137.000
Geeld til pengeinstitutter 0 8.390.386
Modtagne forudbetalinger fra kunder 899.250 80.833
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 392.251 159.167
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.537.111 2.537.111
Anden gezld 585.402 733.644
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.134.014 12.038.141
Gealdsforpligtelser i alt 20.993.884 20.374.145
Passiver i alt 27.427.818 26.216.783

This document has esignatur Agreement-ID: 4660b457zTM242689679
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-  Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 120.142 170.142
Arets overforte overskud eller underskud 0 4.370.564 4.370.564
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 4.490.706 4.540.706
Arets overforte overskud eller underskud 0 461.204 461.204
50.000 4.951.910 5.001.910
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Eje og udleje ejendomme.

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2020

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020
Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

2020 2019

0 30.000

0 30.000

0 0

31/12 2020 31/12 2019
19.867.879 10.405.880
198.009 9.461.999
20.065.888 19.867.879
5.532.121 0
-398.009 5.532.121
5.134.112 5.532.121
25.200.000 25.400.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pd baggrund af afkastbaseret beregning. ZAndringer i

markedet kan endre dagsverdien.

Opgorelse af dagsvaerdien pa selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmaessig benyttelse (retail

mv.) er baseret pa et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pa 6,5 - 7%. Afkastkravet er faslagt

under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsestand og udlejningsgraden, herunder

vilkéar og betingelser i lejekontrakterne.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En

stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret

krav til forrentningen af fast ejendom.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)
Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pévirkes, nér afkastsatserne
@ndres 1 henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmzessig
Afkast% tefolje veerdi Regulering
6,5 27.138 25.200 1.938
7,5 23.520 25.200 -1.680

31/12 2020 31/12 2019

4. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 14.664.449 2.776.351
Heraf forfalder inden for 1 ar -720.000 -137.000

13.944.449 2.639.351
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 11.064.448 2.088.851

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 14.664 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 25.200 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 16.345 t.kr. til sikkerhed for geld til kreditinstitutter
og bankgald. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle
anlaegsaktiver.

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Lars Persson Holding ApS, CVR-nr. 29317631

som administrationsselskab og heefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lars Persson Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, ejendomsomkostninger, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen, administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte verdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “’Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter Lars Persson Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skat-

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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KVIST & JENSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Lars Persson Ejendomme ApS

c/o Kvist & Jensen P/S, Sendergade 34, 8370 Hadsten

CVR-nr. 38 68 92 82

Arsrapport

1. januar - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 8. juli 2021.

Lars Persson
Dirigent
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020
for Lars Persson Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 2. juni 2021

Direktion

Lars Persson

Bestyrelse

Kristen Smedegaard Mark Lars Persson Anders Georg Christensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Lars Persson Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lars Persson Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Hadsten, den 2. juni 2021

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Lars Persson Ejendomme ApS

c/o Kvist & Jensen P/S

Sendergade 34

8370 Hadsten

CVR-nr. 3868 92 82

Stiftet: 1. juni 2017

Hjemsted: Favrskov

Regnskabsér: 1. januar 2020 - 31. december 2020
Bestyrelse Kristen Smedegaard Mark

Lars Persson

Anders Georg Christensen
Direktion Lars Persson
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Lars Persson Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.447.625 339.923
Verdiregulering af investeringsejendomme -398.009 5.532.121

2 Personaleomkostninger 0 -30.000
Ovrige finansielle omkostninger -458.320 -238.636
Resultat for skat 591.296 5.603.408
Skat af arets resultat -130.092 -1.232.844
Arets resultat 461.204 4.370.564

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 461.204 4.370.564

Disponeret i alt 461.204 4.370.564
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlagsaktiver

3 Investeringsejendomme 25.200.000 25.400.000

Materielle anlegsaktiver i alt 25.200.000 25.400.000
Anlagsaktiver i alt 25.200.000 25.400.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.275 131.550
Andre tilgodehavender 1.399.250 468.315
Periodeafgransningsposter 0 16.758
Tilgodehavender 1 alt 1.407.525 616.623
Likvide beholdninger 820.293 200.160
Omsaetningsaktiver i alt 2.227.818 816.783
Aktiver i alt 27.427.818 26.216.783

Lars Persson Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 6

This document has esignatur Agreement-ID: 4660b457zTM242689679







KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 4.951.910 4.490.706
Egenkapital i alt 5.001.910 4.540.706
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 1.432.024 1.301.932
Hensatte forpligtelser i alt 1.432.024 1.301.932
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 13.944.449 2.639.351
Geeld til kreditinstitut 0 4.950.000
Geld til pengeinstitutter 1.170.321 0
Deposita 745.100 746.653
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.859.870 8.336.004
Kortfristet del af langfristet gaeld 720.000 137.000
Geeld til pengeinstitutter 0 8.390.386
Modtagne forudbetalinger fra kunder 899.250 80.833
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 392.251 159.167
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.537.111 2.537.111
Anden gezld 585.402 733.644
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.134.014 12.038.141
Gealdsforpligtelser i alt 20.993.884 20.374.145
Passiver i alt 27.427.818 26.216.783

This document has esignatur Agreement-ID: 4660b457zTM242689679

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-  Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 120.142 170.142
Arets overforte overskud eller underskud 0 4.370.564 4.370.564
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 4.490.706 4.540.706
Arets overforte overskud eller underskud 0 461.204 461.204
50.000 4.951.910 5.001.910
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Eje og udleje ejendomme.

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2020

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020
Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

2020 2019

0 30.000

0 30.000

0 0

31/12 2020 31/12 2019
19.867.879 10.405.880
198.009 9.461.999
20.065.888 19.867.879
5.532.121 0
-398.009 5.532.121
5.134.112 5.532.121
25.200.000 25.400.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pd baggrund af afkastbaseret beregning. ZAndringer i

markedet kan endre dagsverdien.

Opgorelse af dagsvaerdien pa selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmaessig benyttelse (retail

mv.) er baseret pa et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pa 6,5 - 7%. Afkastkravet er faslagt

under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsestand og udlejningsgraden, herunder

vilkéar og betingelser i lejekontrakterne.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En

stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret

krav til forrentningen af fast ejendom.

Lars Persson Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)
Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pévirkes, nér afkastsatserne
@ndres 1 henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmzessig
Afkast% tefolje veerdi Regulering
6,5 27.138 25.200 1.938
7,5 23.520 25.200 -1.680

31/12 2020 31/12 2019

4. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 14.664.449 2.776.351
Heraf forfalder inden for 1 ar -720.000 -137.000

13.944.449 2.639.351
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 11.064.448 2.088.851

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 14.664 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 25.200 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 16.345 t.kr. til sikkerhed for geld til kreditinstitutter
og bankgald. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle
anlaegsaktiver.

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Lars Persson Holding ApS, CVR-nr. 29317631

som administrationsselskab og heefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lars Persson Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, ejendomsomkostninger, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen, administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Lars Persson Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 11

This document has esignatur Agreement-ID: 4660b457zTM242689679







KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte verdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “’Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter Lars Persson Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skat-

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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