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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 for Lars
Persson Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 11. april 2019

Direktion

Lars Persson
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Lars Persson Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Lars Persson Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsten, den 11. april 2019

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Lars Persson Ejendomme ApS

c/o Kvist & Jensen P/S

S¢ndergade 34

8370 Hadsten

CVR-nr.: 38 68 92 82

Stiftet: 1. juni 2017

Hjemsted: Favrskov

Regnskabsar: 1. januar 2018 - 31. december 2018
Direktion Lars Persson
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Lars Persson Holding ApS
Associeret virksomhed Sundhedshuset Hadsten A/S, Hadsten
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopggrelse

1/1 - 31/12 1/6 - 31/12
Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 230.120 111.302
Indtegt af kapitalandel i associeret virksomhed 7.618 0
@vrige finansielle omkostninger -88.464 -106.617
Resultat for skat 149.274 4.685
Skat af arets resultat -31.742 -2.075
Arets resultat 117.532 2.610

Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 117.532 2.610
Disponeret i alt 117.532 2.610
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 10.405.880 4.773.720
Materielle anlegsaktiver i alt 10.405.880 4.773.720
3 Kapitalandele i associerede virksomhed 507.618 0
Finansielle anlegsaktiver i alt 507.618 0
Anlaegsaktiver i alt 10.913.498 4.773.720
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 142.206 305.165
Tilgodehavende selskabsskat 0 12.525
Andre tilgodehavender 49.649 0
Tilgodehavender i alt 191.855 317.690
Likvide beholdninger 0 49.312
Omsatningsaktiver i alt 191.855 367.002
Aktiver i alt 11.105.353 5.140.722
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overfgrt resultat 120.142 2.610
Egenkapital i alt 170.142 52.610
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 46.342 14.600
Hensatte forpligtelser i alt 46.342 14.600
Gealdsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 2.777.852 2.908.852
Geld til kreditinstitut 4.950.000 0
Deposita 234.398 153.475
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.962.250 3.062.327
Gealdsforpligtelser 131.000 130.340
Geld til pengeinstitutter 11.046 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 245.659 42.047
Geld til tilknyttede virksomheder 2.502.475 1.800.000
Anden geld 36.439 38.798
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.926.619 2.011.185
Gealdsforpligtelser i alt 10.888.869 5.073.512
Passiver i alt 11.105.353 5.140.722
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1.

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Eje og udleje ejendomme

31/12 2018 31/12 2017
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2018 4.773.720 4.773.720
Tilgang i arets lgb 5.632.160 0
Kostpris 31. december 2018 10.405.880 4.773.720
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 10.405.880 4.773.720
Selskabet har erhvervet investeringsejendommene i 2017 og 2018, og er pt. igang med at udvikle
dem, herunder investere betydelige belgb i ombygning mv. til nye lejere. Ejendommenes kostpris
vurderes pt. at svare til dagsverdien for investeringsejendommene.
31/12 2018 31/12 2017
3. Kapitalandele i associerede virksomhed
Tilgang i arets 1gb 500.000 0
Kostpris 31. december 2018 500.000 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 7.618 0
Opskrivninger 31. december 2018 7.618 0
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2018 507.618 0
Associeret virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Sundhedshuset Hadsten A/S Hadsten 33,33 %
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 50.000 50.000
50.000 50.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2018 31/12 2017
5. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2018 2.610 2.610
Arets overfgrte overskud eller underskud 117.532 0
120.142 2.610

6. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 2.908.852 3.039.192
Heraf forfalder inden for 1 ar -131.000 -130.340
2.777.852 2.908.852
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 2.235.000 2.365.526

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.777 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2018 udggr 10.405 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 14.805 t.kr. til sikkerhed for gzld til kreditinstitutter
og bankgzld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle
anlegsaktiver.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Lars Persson Holding ApS, CVR-nr. 29317631

som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lars Persson Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandel i associeret virksomhed
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den associerede virksomheds resultat efter skat

efter eliminering af forholdsmzssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngo-
odwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvardi.
Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedens

regnskabsmessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af resterende verdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associeret virksomhed med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes uden verdi, og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre ver-
di i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,

virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-

prisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i associeret virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af associeret virksomhed opggres som forskellen mellem afstaelses-
summen og den regnskabsmassige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende koncern-
goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgg-
relsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Lars Persson Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skat

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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 4+o+tKlbUj/mHQBqHvNPooGVC8c6gZydq6Ze3x7hxsA=


 
Ch/A4pS4wLGv7SwUELgxWnFecCpocXeYdSefaSPbI68iOfGCiuiawGI6wuas/Asvw0FJwT4VbQhD
coSfo1yiunWjgLoTOtaQyipefPIHBGpRytaB7Uuypjnh8DeN9wgAtK3NHLXqTJGNJty/+mc6Vvjg
J4HZg+k3F9EO5b2OuD9p8uBkpIZYQJ4MnAHQygXIqEYMR7/Ccn0tbUo2mZUASyfXYP83oIa/Noiw
c7uXegoDY/ZPypY/P2cDICBIRbo9/4MXe9LO/V7foWYgZNHHvRyBTzvCLMo/MA61iynKHGZ65mCK
O4AiXjns2LQyYwHvt8zWSrG06JCy8iQD74CbeQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xMzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8380605198111903591
  hashsumB 48cd5368yPkk21118721/SHA512/B0D93C9248B909B83B80BC3BAD69BB97965DCB83CC2C1EEA4975264CC629AB110701BAC70D8C564B271B5B8AA0D3B883A64278F71C538B361FA282C9E4334BF6
  hashsumC 16f8f4a6WwTW21118721/SHA512/7FE0C77B88B11B39E586712FE10097A29049D6DEC3865DF32BB4D2C88192416B7B864479C2159A426D9873317FDBDCAB739351A313526BDFEF093468890A9295
  hashsumD a8315746UXkj21118721/SHA512/356344CE1A51782A297B0D1415A12CA45588B3FF52F1D28470BEEFA4D1EA966A5F782FA968C27D3411CA4FC71CC43A1AFF8299E44F31D6731F79387E407D3731
  hashsumE 87a249d1YTnw21118721/SHA512/DE6E1C75EDFFA62BD769C2C059E4AE9FC4B753DCBEB23E5EAF9F93B6B18F088F5F611D22759D11C54816A47C8EC216D9AC6C9BA56E055AFD305DE48C9E4799A0
  hashsumF 08215fc6gnnz21118721/SHA512/71EE031DAA7A990735126CD31A6A0237799F221528A78F1249DC46A1A1E75A7486CE924F645FA40E31C629FB9B2FEAA9A32028F2BAEBB5EF89925BD654935E61
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wOCAxMTozMDoyOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 LL2icgdheUzzTOUB1VynzYkYLYq9kVs3Z4bUVMKR7Yk=


 
dN6cu0uQTvERPOpVQVbvVR+GP6KDG2OsdD3FxoT685aNK3UNF870kUBae1MmePClBH3QvY5uAL5H
Rxd4oc1e+pIoQGWAuFybATf+k45a4weqBKIkSut6IX3WnYgBJ5/CS4heyAfWgfQO/GS+PQzuj0hn
tBtiM3B6Nw7EJzGB9FXkrJ2YM+JxaXmOoOYWGCCky/WPSo3J19xsp1KtmRjhebKwiyG6XvUxHcTN
JfCwZbEr48TCBdR98s+1b4CdDj38r0psJDzr7xJ2iyIR6psKzZHW1T8w8AgGRjyeCSjEi9B2Y2Gl
wT+KH1MJzIB1x13Pcju1scGYN11drBTPT/P6dQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzM5
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAwOCAxMzoyNjo1MiBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumE MDgyMTVmYzZnbm56MjExMTg3MjEvU0hBNTEyLzcxRUUwMzFEQUE3QTk5MDczNTEyNkNEMzFBNkEwMjM3Nzk5RjIyMTUyOEE3OEYxMjQ5REM0NkExQTFFNzVBNzQ4NkNFOTI0RjY0NUZBNDBFMzFDNjI5RkI5QjJGRUFBOUEzMjAyOEYyQkFFQkI1RUY4OTkyNUJENjU0OTM1RTYx
  hashsumD YTgzMTU3NDZVWGtqMjExMTg3MjEvU0hBNTEyLzM1NjM0NENFMUE1MTc4MkEyOTdCMEQxNDE1QTEyQ0E0NTU4OEIzRkY1MkYxRDI4NDcwQkVFRkE0RDFFQTk2NkE1Rjc4MkZBOTY4QzI3RDM0MTFDQTRGQzcxQ0M0M0ExQUZGODI5OUU0NEYzMUQ2NzMxRjc5Mzg3RTQwN0QzNzMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MTZmOGY0YTZXd1RXMjExMTg3MjEvU0hBNTEyLzdGRTBDNzdCODhCMTFCMzlFNTg2NzEyRkUxMDA5N0EyOTA0OUQ2REVDMzg2NURGMzJCQjREMkM4ODE5MjQxNkI3Qjg2NDQ3OUMyMTU5QTQyNkQ5ODczMzE3RkRCRENBQjczOTM1MUEzMTM1MjZCREZFRjA5MzQ2ODg5MEE5Mjk1
  challenge LTc2OTI1MDkzMzQ3NDYxMzIxMzc=
  hashsumB NDhjZDUzNjh5UGtrMjExMTg3MjEvU0hBNTEyL0IwRDkzQzkyNDhCOTA5QjgzQjgwQkMzQkFENjlCQjk3OTY1RENCODNDQzJDMUVFQTQ5NzUyNjRDQzYyOUFCMTEwNzAxQkFDNzBEOEM1NjRCMjcxQjVCOEFBMEQzQjg4M0E2NDI3OEY3MUM1MzhCMzYxRkEyODJDOUU0MzM0QkY2
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