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Aabo Andersen Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Aabo Andersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober
2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 19. februar 2021

Direktion

=

Claus Aabo Andersen
Direktor
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Aabo Andersen Ejendomme ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Aabo Andersen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aabo Andersen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober 2019 -
30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeld-
ende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Aabo Andersen Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved va-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Aabo Andersen Ejendomme ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 19. februar 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Hans Otto Mikkelsen
registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne6343

REVISORGRUPPEN 6



Aabo Andersen Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Aabo Andersen Ejendomme ApS
Finlandsvej 6
5700 Svendborg

CVR-nr.: 38683071

Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Stiftet: 24, marts 2017

Hjemsted: Svendborg

Direktion Claus Aabo Andersen, direktor

Revision RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg

Pengeinstitut Sydbank A/S
Klosterplads 2
5700 Svendborg
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Aabo Andersen Eiendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pé kr. 392.613, og selskabets balance pr. 30.
september 2020 udviser en egenkapital pé kr. 8.606.651.

Der er i regnskabséret indtruffet en Covid-19 pandemi og konsekvenserne heraf har veret nedlukning af
verdens lande, hvilket har haft stor betydning for den globale gkonomi. Selskabet er dog ikke péavirket
heraf i regnskabséret og &rets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Aabo Andersen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Aabo Andersen Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omstning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er opgjort som summen af arets lejeindteegter fratrukket arets driftsomkostninger pé
ejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegt omfatter indtzegt ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelse i den periode
lejeindteegten vedrerer.
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Aabo Andersen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

DriftsomKkostninger ejendom

Driftsomkostninger pa ejendomme omfatter direkte ejendomsomkostninger til forsikringer og skatter, der
afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzeegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-

kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
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Aabo Andersen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bygninger 25 &r 9.450.000

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé&
individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gazldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, males
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede geldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfolgende ar.
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Aabo Andersen Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.154.139 1.315.725

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -456.399 -453.697

Resultat for finansielle poster 697.740 862.028

Finansielle omkostninger 1 -188.879 -200.813

Resultat for skat 508.861 661.215

Skat af arets resultat -116.248 -157.470

Arets resultat 392.613 503.745
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 392.613 503.745

392.613 503.745
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Aabo Andersen Ejendomme ApS

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 19.263.482 19.719.881
Materielle anlzegsaktiver 19.263.482 19.719.881
Anlzegsaktiver i alt 19.263.482 19.719.881
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 246.260 504.244
Periodeafgreensningsposter 38.299 16.871
Tilgodehavender 284.559 521.115
Likvide beholdninger 318.236 913.771
Omszetningsaktiver i alt 602.795 1.434.886
Aktiver i alt 19.866.277 21.154.767
13
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Aabo Andersen Ejendomme ApS

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 8.556.651 8.164.038
Egenkapital 8.606.651 8.214.038
Hensettelse til udskudt skat 1.764.000 1.731.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.764.000 1.731.0600
Huslejedepositum 154.050 622.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.948.598 9.963.809
Langfristede gzldsforpligtelser 2 9.102.648 10.585.809
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.000 48.483
Selskabsskat 180.818 99.030
Anden geld 46.096 75.706
Periodeafgransningsposter 144.064 400.701
Kortfristede gzldsforpligtelser 392.978 623.920
Geldsforpligtelser i alt 9.495.626 11.209.729
Passiver i alt 19.866.277 21.154.767

Eventualforpligtelser 3

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 4
14
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Aabo Andersen Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. oktober 2019
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2020

Virksomheds- Overfort

kapital resultat lalt
50.000 8.164.038 8.214.038
0 392.613 392.613
50.000 8.556.651 8.606.651
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Aabo Andersen Ejendomme ApS

NOTER

2019/20 2018/19
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 183.329 197.937
Andre finansielle omkostninger 5.550 2.876
188.879 200.813
2 Langfristede geldsforpligtelser
Geld Geald
1. oktober 30. september  Afdrag Restgeld
2019 2020 naste &r efter 5 &r
Huslejedepositum 622.000 154.050 0 154.050
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.963.809 8.948.598 0 8.948.598
10.585.809 9.102.648 0 9.102.648
16
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Aabo Andersen Ejendomme ApS

NOTER

3  Eventualforpligtelser
Selskabet hefter solidarisk sammen med moderselskabet Aabo Andersen Holding ApS
(Administrationsselskab)og de @vrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for
eventuel fellesregistrering af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for moderselskabet
Aabo Andersen Holding ApS.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pants@tninger eller sikkerhedsstillelser.
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