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Kontoruniverset ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Kontoruniverset ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 19. juni 2024

Direktion

[

Lasse Myllindings
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Kontoruniverset ApS

REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kontoruniverset ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kontoruniverset ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hammel, den 19. juni 2024

Revision Ry & Hammel

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439
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Niels Jarn Jep eseh

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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Kontoruniverset ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet driver kontorhotel fra lejede lokaler pa adressen Marselis Boulevard 1, 8000 Aarhus,
hvorfra der disponeres over 505 m2 nyistandsatte, flotte og velbeliggende kontorlokaler incl.
faellesarealer i hjertet af Aarhus. Kontorhotellet er opdelt i flere enheder og fremiejet til mindre
kontorer i henhold til saerskilt indgaede lejekontrakter.

Udviklingen i seiskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktivitetsomrade eller skonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne forbedre det nuvaerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE ... 157.119 242.495
1 Personaleomkostninger...........cccoocciviiiii -137.070 -125.097
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver ... -24 517 -108.951
DRIFTSRESULT AT ..., -4.468 8.447
Andre finansielle indtaegter ... 750 0
Andre finansielle omkostninger...........cocoooi -625 -1.530
RESULTAT FBR SKAT ... -4.343 6.917
Skat af aretsresultat....................cii 323 -1.650
ARETS RESULTAT ... -4.020 5.267
FORSLAG TiL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.............ccoooiiiii e -4.020 5.267
DISPONERET FALT ... -4.020 5.267
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar .................................

Indretning

af lejede lokaler..............coo

Materielle anlaegsaktiver ...

Deposita.

Finansielle anlaegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER ...

Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser.............................
Tilgodehavender hos associerede virksomheder.....................
PeriodeafgraensningSposter............coooiiiiiiiie

Tilgodehavender.....................

Likvide beholdninger........................

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2023 2022
40.802 54.404
37.064 26.400
77.866 80.804
85.363 85.363
85.363 85.363

163.229 166.167
77.658 56.608
12.221 0

161.269 127.054

251.148 183.662

121.573 58.389

372.721 242.051

535.950 408.218
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital.............ccoooiii
Overfartresultat............... e,

EGENKAPITAL ...

Henseaettelse til udskudt skat ...,

HENSATTE FORPLIGTELSER........................

Geeld til tilknyttede virksomheder ...
SelskabssKat ...
Anden geeld ... e
Periodeafgraensningsposter..............cc.i i
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...................ois

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ... e

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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2023 2022
40.000 40.000
80.071 84.091

120.071 124.091
425 748

425 748

0 8.762

0 902
307.704 185.648
81.245 61.899
26.505 26.168
415.454 283.379
415.454 283.379
535.950 408.218




Kontoruniverset ApS

NOTER
2023 2022
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget................... 2 2
LBNNINGE ... o e 128.880 116.135

P ENSIONET ... e 8.190 8.190
Andre omkostninger til social sikring.................... 0 772
137.070 125.097

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har indgaet lejekontrakt pa leje af 505 m2 kontorlokaler, som videreudlejes til
kontorhotel.

Lejekontrakten kan fra lejers side opsiges med 6 maneders varsel.

Den arlige huslejeforpligtelse udger kr. 462.854 excl. moms og de arlige feellesudgifter
udger kr. 88.375. excl. moms.

Selskabet er sambeskattet Vigu ApS, hvorfor der er feelles heeftelse for selskabernes
betaling af selskabsskat. Den beregnede samlede selskabsskat fremgar af arsrapporten for
Vigu ApS
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Kontoruniverset ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Kontoruniverset ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgarelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomseetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tillzeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgegres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfglgende ar.
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