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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Ulo ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 29. januar 2020

Direktion

Arnold Gormsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ulo ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ulo ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.

Otterup, den 29. januar 2020
MS Revision ApS, Registreret Revisionsvirksomhed

medlem af FSR - Danske Revisorer

CVR-nr.: 40032622

Lotte Renbo Andersen

Registreret Revisor, medlem af FSR - Danske Revisorer
mne4297
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og oskonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret. Der er solgt to ejendomme med et tab pa t. kr. 201, samt regulering af udskudt skat t. 71.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende, borset fra de ovennaevnte forhold.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ulo ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eokonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25-50 ar 896.534
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris under kr. 13.800 omkostningsferes i anskaffelseséret under posten "andre eksterne
omkostninger"

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udleb, maéles til amortiseret
kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende optaget til
en kurs, der beregnes som kursverdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet
tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskursen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTOFORTJENESTE ........cccoocoiiiiiiiiieiieee,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLIVET.....eevieiieiieeie ettt
Andre driftsomKoStNINGEer ........cccvevvieviiiiieiieieeceecee e

DRIFTSRESULTAT .......cocviiiniiiiiieeneceeeeeeneeeee

Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og

tilgodehavender, der er anlaegsaktiver..........cccceeeeevenencennne.
Andre finansielle indta@gter........c..covvevievieniiiieeeeceeceeeies
Andre finansielle omKoOStNINGer .........ccoecveviieriereerienreenenn,

RESULTAT FOR SKAT .......ocoiiiiiiiiiiiiieeeeee

Skat af arets reSUltat .......coovvveeeeeieeeeeieeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret............cccceevveiieiereennnnne.
Ekstraordinzert udbytte udloddet i regnskabséret....................
OVerfart TeSUItat ........oocveieeieiee e

DISPONERET LT ALT ......ccooiiiiiiiiiiiceieeeee,
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2019 2018
190.667 293.974
-169.355 -262.751
-271.583 -300.092
-250.271 -268.869
34.660 0

0 979

-1.272 -10.440
-216.883 -278.330
-71.491 -234.613
-288.374 -512.943
700.000 480.000
694.079 0
-1.682.453 -992.943
-288.374 -512.943




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Grunde 0g DYZNINGET........c.covvieviieiiieriieciie et 3.743.109 6.980.987
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..............cceeeverveennenne. 63.802 108.837
Materielle anlaegsaktiver ................coccovviiiniiiniiiinienee 3.806.911 7.089.824
Andre tilgodehavender ..........c.ccocvevveviiiiiiiieiceecee e 1.345.280 0
Finansielle anlaegsaKktiver .................ccccooviiiiiiiiciieinieeniee 1.345.280 0
ANLAEGSAKTIVER .......ccccooiiiiiiiiiiiineeceeeee 5.152.191 7.089.824
Andre tilgodehavender ............coccuevieviencienciieneeeeeeee e 7.250 0
Udskudt skatteaktiv........cceoveverririninenenceieeeeeeeeseseeeenee 13.986 85.477
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ......... 0 74.079
Tilgodehavender ...............cccoooiiiiiiiiiiiiee e 21.236 159.556
Likvide beholdninger .................ccccooiiiinnininiieee. 737.359 191.578
OMSATNINGSAKTIVER .........cccooiiiiiiiiiiicic 758.595 351.134
AKTIVER ......ccooiiiiiiiiiiiceteeee s 5.910.786 7.440.958
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

2019 2018
VirksomhedsKkapital...........ccccovveviiiieniiiiieiieseecee e 2.000.000 2.000.000
OVerfart reSUltat .........cccvevevieriieieeecee e 3.134.754 4.817.207
Forslag til udbytte for regnskabséret...........cccccevvrvervreeenne. 700.000 480.000
EGENKAPITAL ..o 5.834.754 7.297.207
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .........cc.cccoceereennnene. 18.532 24.000
Selskabsskat .......cccevveiiiiiiieieeieeeereese e 0 0
Anden geld ......coooiiiiiiie e 57.500 119.751
Kortfristede geeldsforpligtelser .................ccoooviieiciiennnenns 76.032 143.751
GALDSFORPLIGTELSER .........cccoooviiiiiiieeee, 76.032 143.751
PASSIVER ..ot 5.910.786 7.440.958

2 Ejerforhold
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo .........c.cccceeeveevreenieneeneecieere e,

Virksomhedskapital ultimo ....................c.ccocoveveiiinnnnns

Overfort resultat, Primo........ccceeveereereenieeiieeseereeee e

Arets resultat ........
Foreslaet udbytte ..

Overfort resultat ultimo.................................

Forslag til udbytte for regnskabséret primo ............c.cceceeueenee.

Foreslaet udbytte ..
Udloddet udbytte ..

Forslag til udbytte for regnskabséret ultimo.....................

EGENKAPITAL
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2019 2018
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
4.817.207 5.810.150

-982.453 -512.943
-700.000 -480.000
3.134.754 4.817.207
480.000 500.000
700.000 480.000
-480.000 -500.000
700.000 480.000
5.834.754 7.297.207




NOTER

2019 2018

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ......... 0 74.079
0 74.079

Lanet kr. 74.079 er indfriet 1 2019. Lanet er forrentet med 10,05% indtil indfrielse.

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Arnold Gormsen, Jstergade 22, 5450 Otterup
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