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Realmeeglerne Odense ApS

~ 4 LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Realmaglerne Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 15. maj 2024

Direktion

Jannick Willumsen Jesper Hviid
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/// REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Realmaeglerne Odense ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Realmaglerne Odense ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 15. maj 2024
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

Nikolaj Wadegaard Kallesge

Statsautoriseret revisor
mne50650
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Realmeeglerne Odense ApS

/// LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaglervirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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~ 4 RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023
BRUTTOFORTJENESTE .........ccoooiiiiiiniiiniceeee, 2.928.750
Personaleomkostninger..........cccveeeiveerciieeniieerieeeriee e -2.558.410
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIREZSAKLIVET ...t e e -77.704
DRIFTSRESULTAT .....cccocoiiiiiiieieeeeeeeeeee 292.636
Andre finansielle Indt@gLer ..........ccccveeviieiniiennieenieeeieeen. 2.331
Andre finansielle omkostninger...........cccoeeevveerveeerveeennneenns -23.274
RESULTAT FOR SKAT ......cocoooiiiieeeee, 271.693
Skat af arets resultat.........coceeeeieeereenienereeeeeeeeeeee s -66.360
ARETS RESULTAT ......oooovvmveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenen. 205.333
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccoeveeveennenee. 100.000
Overfart resultat........cooceerveriienieeeeeeececeeeese e 105.333

DISPONERET L ALT ....ccocooiiiiiiiieiceceece 205.333
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/// BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023

Andre anleg, driftsmateriel og inventar.............cccceevueennen. 76.484
Indretning af lejede loKaler..........ccccvveevieeriieeniieeieeeieee 0
Materielle anlaegsaktiver...................cccoeeiieiiieeiieeenen. 76.484
Andre vardipapirer og kapitalandele ............ccceevveeennennn. 72.183
DEPOSILA ..ottt 31.500
Finansielle anlaegsaktiver..............c..ccccccoeviiinniiieniieennenn. 103.683
ANLAEGSAKTIVER ..., 180.167
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ....................... 16.440
Igangvarende arbejder for fremmed regning ...................... 0
Tilgodehavender hos kapitalinteresser ..........cccccceevveennnen. 23.660
SelSKabSSKAL.....cccueiiiieiiiieeieeeeeeee e 8.368
Andre tilgodehavender ..........ccoccoeeviiiiiiiiiniiiiniieciceeeee 316.265
PeriodeafgraensningspoSter.......c.ueeuueerrueeenieeenireeerreeesreeenns 21.488
Tilgodehavender ...................ccooeiiiiiiiiicieeeeee e, 386.221
Likvide beholdninger ..................ccccooviiiiniiiniieeieeee. 1.779.113
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 2.165.334
AKTIVER.......oooiiiiiiieeeee e

Realmeeglerne Odense ApS
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Realmeeglerne Odense ApS
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/// BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER
2022
2023 tkr.
Virksomhedskapital ...........cccceeriiiiniiiiniiiiiieiiceeceee 50.000 50
OVerfart resultal........coovueerieeiieiiiieeeeeeeeeeeeeee e 1.347.100 1.242
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............ccccvevvereeennenne. 100.000 250
EGENKAPITAL.......ooooiiieeeeee e 1.497.100 1.542
Hensattelse til udskudt skat ..........cccceeeeeiiiiieeiiiiiiiiiiieeees 21.554 31
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccccocoiiiniiin 21.554 31
5 Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccccoevveennennnee. 23.678 87
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccoeveeennnenn. 63.225 121
Geld til KapitalintereSSer ........covuviriiirienieenieeieeiiesieeieee 299.294 0
SelSKabSSKaL.....cccviriieriiriierieeeec e 0 60
Anden @ld.......c.oooiiiiiii e 428.139 353
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccccceeuueeennne 12.511 12
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................ccoovvveennnnn. 826.847 633
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccocooiiiiiiiniieeie. 826.847 633

PASSIVER ... 2.345.501 2.206

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Realmeeglerne Odense ApS
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~ EGENKAPITALOPGORELSE
2023
Virksomhedskapital primo ..........ccocceeeviieiniiennieennieeneenn. 50.000
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccoeviieninnnnnn. 50.000
Qverfgzsrt resSultat, Primo ......ceecveeeriieeriee e e 1.241.767
ATELS TESUILAL ...eeueieiiiieiieeeeeee e 205.333
Foreslaet UdbYtte........c.ccveevieieriieiieieceeieeee e -100.000
Overfgrt resultat ultimo....................ccoccooiiiiiiniini, 1.347.100
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo......................... 250.000
Foreslaet UdDYtte........coevviervieieniieie et 100.000
Udloddet UdDYLE .......ceeevieeiieiieeiieiieeie et -250.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo .................. 100.000
EGENKAPITAL.........ooooiiiieeiteeeeeeee e 1.497.100
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1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget ......

Lanninger........cocceeevveeenueennnee.
Pensioner .....cceeeeveeeeeeeieeeeeneees

Realmeeglerne Odense ApS

NOTER

Andre omkostninger til social SIKIring ........c.ccceeceevcveeneennnen.

Personaleomkostninger i alt .

2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..
Regulering af udskudt skat......
Regulering af tidligere ars skat

Skat af arets resultatialt......

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo ..........ccccuveenee.
Tilgang i arets lgb.....................

Kostpris 31. december 2023

Af-/nedskrivninger, primo.......

Arets af-/nedSKIVIINEET «.........o.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae.

Af-/nedskrivninger 31. decemb

Materielle anlaegsaktiver i alt

er 2023
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Realmeeglerne Odense ApS

&
6/7 NOTER

Andre
vardipapirer og
kapitalandele Deposita
4 Andre finansielle anlzegsaktiver
KOStPIiS, PIIMO ...cccvvieeiiieeiieeeieeeeiee et 72.183 31.500
Kostpris 31. december 2023 72.183 31.500
Andre finansielle anlaegsaktiverialt ......................... 72.183 31.500
2022
2023 tkr.
S Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder-............ccccccevvveennnnn. 23.678 87
Modtagne forudbetalinger fra kunderialt..................... 23.678 87

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har en huslejeforpligtelse med opsigelse pa 6 maneder, svarende til t.kr. 80.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pants@tninger og sikkerhedsstillelser.
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Realmeeglerne Odense ApS

/// ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Realmaglerne Odense ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes line®rt i resultatopggrelsen over
leasingperioden. Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Side 13

Penneo dokumentnagle: OQQQL-IGSMX-ESW5C-6FCIK-2WYMQ-ICQTS



Realmeeglerne Odense ApS

/// ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveaerdien aktivets regnskabsmessige
vardi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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Realmeeglerne Odense ApS

/// ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og 3-5ar 0 %
inventar
Indretning af lejede lokaler Sar 0 %

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kgbsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kgbsomkostninger. I tilfelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangverende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt

denne er lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes i balancen wunder tilgodehavender eller
galdsforpligtelser athengig af nettovardien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i
resultatopggrelsen i takt med, at de afholdes.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Realmeeglerne Odense ApS

/// ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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