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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

   

  

 

 

Selskabet Depot Boeslunde ApS 

Ørnumvej 12 

4220  Korsør 

  

   CVR-nr.: 38 67 23 63 

  

Direktion Henrik Jensen 

 Peter Larsen 

  
Pengeinstitut Sydbank 

Schweizerpladsen 1 A 

4200  Slagelse 

 

Revisor  Møller & Madsen 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

  Tjørne Allé 2  

  4200  Slagelse 
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 MØLLER & MADSEN 4 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for 

Depot Boeslunde ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-

ber 2020.  

 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Korsør, den 9. marts 2021 

 

Direktion 
 

 

 

 

Henrik Jensen  

 
 

 

 

Peter Larsen 
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 MØLLER & MADSEN 5 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  

   

  

 

 

Til kapitalejerne i Depot Boeslunde ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Depot Boeslunde ApS for perioden 1. januar - 31. de-

cember 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-

rioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udar-

bejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 

"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overens-

stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-

dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 
 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-

bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører hand-

linger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfø-

rer specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusi-

on. 

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
c
8
8
5
e
c
e
x
q
H

2
4
1
8
8

4
4

5
1



 MØLLER & MADSEN 6 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  

   

  

 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 

viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformati-

on.  

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

 

Slagelse, den 9. marts 2021 

 
MØLLER & MADSEN 

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 
CVR-nr. 30 83 56 54 

 

 

 
 

Torben Gudmundsen, HD 

registreret revisor 
mne17268 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
c
8
8
5
e
c
e
x
q
H

2
4
1
8
8

4
4

5
1



 MØLLER & MADSEN 7 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESBERETNING 

  

   

  

 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje og administrere fast ejendom og dermed beslægtet virksom-

hed. 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regn-

skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

Den økonomiske udvikling i regnskabsåret er som forventet af ledelsen. Årets resultat udviser et overskud før 
skat på t.kr. 243. Resultat er påvirket af værdiregulering på ejendomme t.kr. 0. Efter skat udgør årets resultat 

t.kr. 189, hvilket anses for tilfredsstillende.  

 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-

bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 8 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 

   

   

   

 2020 2019 

 

 

 Bruttofortjeneste  392.207 263.222 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  392.207 263.222 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  0 1.566.516 
     

 Resultat før finansielle poster  392.207 1.829.738 
   Andre finansielle omkostninger  -149.273 -140.782 
     

 Resultat før skat  242.934 1.688.956 
   Skat af årets resultat  -53.986 -372.567 
     

 ÅRETS RESULTAT  188.948 1.316.389      

   

   Forslag til resultatdisponering  
   Overført resultat  188.948 1.316.389 
     

 DISPONERET I ALT  188.948 1.316.389      
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 MØLLER & MADSEN 9 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 

 AKTIVER 

   

   

   

 2020 2019 

 

 

 3 Investeringsejendomme  5.215.000 4.950.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  5.215.000 4.950.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  5.215.000 4.950.000 
     

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  55.154 94.542 
   Periodeafgrænsningsposter  11.768 11.673 
     

 Tilgodehavender  66.922 106.215 
     

   Likvide beholdninger  674.590 498.240 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  741.512 604.455      

 AKTIVER  5.956.512 5.554.455      

   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
c
8
8
5
e
c
e
x
q
H

2
4
1
8
8

4
4

5
1



 MØLLER & MADSEN 10 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 

 PASSIVER 

   

   

   

 2020 2019 

 

 

   Virksomhedskapital  200.000 200.000 
   Overført resultat  1.333.295 1.144.347 
     

   EGENKAPITAL  1.533.295 1.344.347 
     

   Hensættelse til udskudt skat  368.041 326.551 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  368.041 326.551 
     

   Deposita  113.919 129.069 
   Selskabsskat  12.496 0 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser  126.415 129.069 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  74.884 24.493 
   Gæld til kapitalinteresser  3.763.248 3.618.508 
   Anden gæld  44.403 70.856 
   Periodeafgrænsningsposter  46.226 40.631 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  3.928.761 3.754.488 
     

   GÆLD  4.055.176 3.883.557 
     

 PASSIVER  5.956.512 5.554.455      

  

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

  

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
c
8
8
5
e
c
e
x
q
H

2
4
1
8
8

4
4

5
1



 MØLLER & MADSEN 11 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

   

   

   

 2020 2019 

 

 

 Virksomhedskapital primo  200.000 200.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  200.000 200.000 
     

 Overført resultat, primo  1.144.347 -172.042 
 Årets resultat  188.948 1.316.389 
     

 Overført resultat ultimo  1.333.295 1.144.347 
     

   EGENKAPITAL  1.533.295 1.344.347 
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 MØLLER & MADSEN 12 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

 

 

 1 Usikkerhed ved indregning og måling  

 
Som det fremgår af anvendt regnskabspraksis værdiansættes investeringsejendomme til dagsværdi på 

balancedagen på basis af ejendommenes normalindtjening og en af ledelsen skønnet afkastrente på 8-
10%. Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsættelse af ejendommenes dagsværdi, fastsættes årligt af 

selskabets ledelse på baggrund af ejendommenes karakteristika og udviklingen i markedsforholdene. De 

anvendte skøn og forudsætninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og vanskelige 

af forudsige. Det er ledelsen vurdering, at de fastsatte dagsværdier for selskabets ejendomme udtrykker 

ejendommenes dagsværdi på balancedagen. 

 

  

  

 2 Personaleomkostninger  
 
Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.  
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 MØLLER & MADSEN 13 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 

 3 Materielle anlægsaktiver  
 
 Kostpris, primo  3.383.484 
 Tilgang i årets løb  265.000 
 Afgang i årets løb  0 
   

 Kostpris 31. december 2020  3.648.484 
   

 Opskrivninger, primo  1.566.516 
   

 Opskrivninger 31. december 2020  1.566.516 
   

 Af-/nedskrivninger, primo  0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver  0 
 Årets af-/nedskrivninger  0 
   

 Af-/nedskrivninger 31. december 2020  0 
   

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020  5.215.000    

   

Selskabets investeringsejendom består af flere bygninger, både bolig- og erhvervsbygninger. Ejendom-

men er beliggende i Boeslunde. Investeringsejendommen er jfr. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, 

målt til dagsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede model. 

 

Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomme som er optaget til dagsværdi: 

 

For boligudlejningsejendom beliggende i Boeslunde udgør afkastkravet 8%.  

For erhvervsejendomme beliggende i Boeslunde udgør afkastkravet 10%. 
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 MØLLER & MADSEN 14 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

 

 

 3 Materielle anlægsaktiver, fortsat  
 

  Primo Resultat- Ultimo 
  dagsværdi opgørelse dagsværdi 

 Kategori 
 Boligudlejningsejendom, Boeslunde  1.065.000 0 1.065.000 
 Erhvervsejendom, Boeslunde  3.885.000 0 4.150.000 
       

 4.950.000 0 5.215.000        

 
En forøgelse eller reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 1%-point i op- eller nedadgående retning, 

vil reducere eller øge den samlede dagsværdi med henholdsvis kr. -503.000 og kr. 623.000.  

 

Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 2.750.000. 

   

   

 

 Gæld i alt Gæld i alt Restgæld  
 primo ultimo efter 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Deposita  129.069 113.919 0 
 Selskabsskat  0 12.496 0 
       

 129.069 126.415 0        

   

  

  

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

 
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
Der er ikke stillet sikkerhed i selskabets aktiver. 
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 MØLLER & MADSEN 15 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

GENERELT 
Årsregnskabet for Depot Boeslunde ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 

bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 

Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-

skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-

løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 

som beskrevet for hver enkelt. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 

Resultatopgørelsen 
 

Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 

 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 

henhold til de indgåede kontrakter. 
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 MØLLER & MADSEN 16 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under aconto-

skatteordningen mv.  

 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-

ringer direkte på egenkapitalen.  
 

Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfølgende salg. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 

baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 

ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-

domme". 

 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-

ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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 MØLLER & MADSEN 17 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

2020 ext Depot Boeslunde 322 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 

regnskabsår. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-

se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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_________________________________ 



 



Årsrapport 
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(4. regnskabsår) 



______________________________ 



 
  



 
 
 
 
 
 
 



Godkendt på selskabets generalforsamling, den 9. marts 2021 
 
 
 
 



Peter Larsen 
Dirigent 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 SELSKABSOPLYSNINGER 



  



   



  



 



 



Selskabet Depot Boeslunde ApS 



Ørnumvej 12 



4220  Korsør 



  



   CVR-nr.: 38 67 23 63 



  



Direktion Henrik Jensen 



 Peter Larsen 



  
Pengeinstitut Sydbank 



Schweizerpladsen 1 A 



4200  Slagelse 



 



Revisor  Møller & Madsen 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



  Tjørne Allé 2  



  4200  Slagelse 
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 MØLLER & MADSEN 4 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 LEDELSESPÅTEGNING 



  



   



  



 



 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for 



Depot Boeslunde ApS. 



 



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 



 



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-



le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-



ber 2020.  



 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 



omhandler. 



 



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 



 



 



Korsør, den 9. marts 2021 



 



Direktion 
 



 



 



 



Henrik Jensen  



 
 



 



 



Peter Larsen 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 



  



   



  



 



 



Til kapitalejerne i Depot Boeslunde ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Depot Boeslunde ApS for perioden 1. januar - 31. de-



cember 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-



skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 



 



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 



aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-



rioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 



Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 



små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udar-



bejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 



"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overens-



stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 



Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 



 



Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 



med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-



dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 



fejl. 
 



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 



at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 



grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-



bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 



 



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører hand-



linger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfø-



rer specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusi-



on. 



 



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 



hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 



samt vurdering af det opnåede bevis. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 



  



   



  



 



 



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-



trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 



 



Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 



 



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-



klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 



 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 



og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 



viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformati-



on.  



 



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 



årsregnskabsloven. 



 



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-



regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 



fejlinformation i ledelsesberetningen. 



 



 



Slagelse, den 9. marts 2021 



 
MØLLER & MADSEN 



REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 
CVR-nr. 30 83 56 54 



 



 



 
 



Torben Gudmundsen, HD 



registreret revisor 
mne17268 
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 MØLLER & MADSEN 7 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 LEDELSESBERETNING 



  



   



  



 



 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje og administrere fast ejendom og dermed beslægtet virksom-



hed. 



 



Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regn-



skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 



 



Den økonomiske udvikling i regnskabsåret er som forventet af ledelsen. Årets resultat udviser et overskud før 
skat på t.kr. 243. Resultat er påvirket af værdiregulering på ejendomme t.kr. 0. Efter skat udgør årets resultat 



t.kr. 189, hvilket anses for tilfredsstillende.  



 



Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-



bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 8 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 RESULTATOPGØRELSE 



 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 



   



   



   



 2020 2019 



 



 



 Bruttofortjeneste  392.207 263.222 
     



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  392.207 263.222 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  0 1.566.516 
     



 Resultat før finansielle poster  392.207 1.829.738 
   Andre finansielle omkostninger  -149.273 -140.782 
     



 Resultat før skat  242.934 1.688.956 
   Skat af årets resultat  -53.986 -372.567 
     



 ÅRETS RESULTAT  188.948 1.316.389      



   



   Forslag til resultatdisponering  
   Overført resultat  188.948 1.316.389 
     



 DISPONERET I ALT  188.948 1.316.389      
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 



 AKTIVER 



   



   



   



 2020 2019 



 



 



 3 Investeringsejendomme  5.215.000 4.950.000 
     



   Materielle anlægsaktiver  5.215.000 4.950.000 
     



   ANLÆGSAKTIVER  5.215.000 4.950.000 
     



   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  55.154 94.542 
   Periodeafgrænsningsposter  11.768 11.673 
     



 Tilgodehavender  66.922 106.215 
     



   Likvide beholdninger  674.590 498.240 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER  741.512 604.455      



 AKTIVER  5.956.512 5.554.455      
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 



 PASSIVER 



   



   



   



 2020 2019 



 



 



   Virksomhedskapital  200.000 200.000 
   Overført resultat  1.333.295 1.144.347 
     



   EGENKAPITAL  1.533.295 1.344.347 
     



   Hensættelse til udskudt skat  368.041 326.551 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER  368.041 326.551 
     



   Deposita  113.919 129.069 
   Selskabsskat  12.496 0 
     



 4 Langfristede gældsforpligtelser  126.415 129.069 
     



   Leverandører af varer og tjenesteydelser  74.884 24.493 
   Gæld til kapitalinteresser  3.763.248 3.618.508 
   Anden gæld  44.403 70.856 
   Periodeafgrænsningsposter  46.226 40.631 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser  3.928.761 3.754.488 
     



   GÆLD  4.055.176 3.883.557 
     



 PASSIVER  5.956.512 5.554.455      



  



 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 EGENKAPITALOPGØRELSE 



  



   



   



   



 2020 2019 



 



 



 Virksomhedskapital primo  200.000 200.000 
     



 Virksomhedskapital ultimo  200.000 200.000 
     



 Overført resultat, primo  1.144.347 -172.042 
 Årets resultat  188.948 1.316.389 
     



 Overført resultat ultimo  1.333.295 1.144.347 
     



   EGENKAPITAL  1.533.295 1.344.347 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   



   



 



 



 1 Usikkerhed ved indregning og måling  



 
Som det fremgår af anvendt regnskabspraksis værdiansættes investeringsejendomme til dagsværdi på 



balancedagen på basis af ejendommenes normalindtjening og en af ledelsen skønnet afkastrente på 8-
10%. Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsættelse af ejendommenes dagsværdi, fastsættes årligt af 



selskabets ledelse på baggrund af ejendommenes karakteristika og udviklingen i markedsforholdene. De 



anvendte skøn og forudsætninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og vanskelige 



af forudsige. Det er ledelsen vurdering, at de fastsatte dagsværdier for selskabets ejendomme udtrykker 



ejendommenes dagsværdi på balancedagen. 



 



  



  



 2 Personaleomkostninger  
 
Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.  
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 NOTER 



  



   
 Investerings- 
 ejendomme 
 



 



 3 Materielle anlægsaktiver  
 
 Kostpris, primo  3.383.484 
 Tilgang i årets løb  265.000 
 Afgang i årets løb  0 
   



 Kostpris 31. december 2020  3.648.484 
   



 Opskrivninger, primo  1.566.516 
   



 Opskrivninger 31. december 2020  1.566.516 
   



 Af-/nedskrivninger, primo  0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver  0 
 Årets af-/nedskrivninger  0 
   



 Af-/nedskrivninger 31. december 2020  0 
   



 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020  5.215.000    



   



Selskabets investeringsejendom består af flere bygninger, både bolig- og erhvervsbygninger. Ejendom-



men er beliggende i Boeslunde. Investeringsejendommen er jfr. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, 



målt til dagsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede model. 



 



Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomme som er optaget til dagsværdi: 



 



For boligudlejningsejendom beliggende i Boeslunde udgør afkastkravet 8%.  



For erhvervsejendomme beliggende i Boeslunde udgør afkastkravet 10%. 
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 NOTER 



  



   



   



 



 



 3 Materielle anlægsaktiver, fortsat  
 



  Primo Resultat- Ultimo 
  dagsværdi opgørelse dagsværdi 



 Kategori 
 Boligudlejningsejendom, Boeslunde  1.065.000 0 1.065.000 
 Erhvervsejendom, Boeslunde  3.885.000 0 4.150.000 
       



 4.950.000 0 5.215.000        



 
En forøgelse eller reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 1%-point i op- eller nedadgående retning, 



vil reducere eller øge den samlede dagsværdi med henholdsvis kr. -503.000 og kr. 623.000.  



 



Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 2.750.000. 



   



   



 



 Gæld i alt Gæld i alt Restgæld  
 primo ultimo efter 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Deposita  129.069 113.919 0 
 Selskabsskat  0 12.496 0 
       



 129.069 126.415 0        



   



  



  



 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



 
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
Der er ikke stillet sikkerhed i selskabets aktiver. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



 



GENERELT 
Årsregnskabet for Depot Boeslunde ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 



bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  



 



Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 



 



Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 



finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-



skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-



løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 



 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 



aktivets værdi kan måles pålideligt. 



 



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-



bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 



 



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 



som beskrevet for hver enkelt. 



 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 



aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 



Resultatopgørelsen 
 



Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-



sten bruttofortjeneste. 



 



Bruttofortjeneste  



Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 



 



Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 



henhold til de indgåede kontrakter. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



 



Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-



året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under aconto-



skatteordningen mv.  



 



Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 



den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-



ringer direkte på egenkapitalen.  
 



Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-



tuelt efterfølgende salg. 



 



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 



eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 



 



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 



baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 



 



Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 



hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 



 



Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 



ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 



divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 



 



Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-



domme". 



 



Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 



 



Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-



ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 



 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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2020 ext Depot Boeslunde 322 



Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 



regnskabsår. 



 



Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 



skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-



ter. 



 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-



mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-



se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 



planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 



 



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 



den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 



ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 



nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 



 



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 



gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-



dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



 



Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 



anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAxMCAxMjowNDozMCBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC Y2M4ODVlY2V4cUgyNDE4ODQ0NTEvU0hBNTEyLzY1MTEyRUY2RERBMUQ4QkQ0MkM2RTlFODlCNjQzQUJCQUVBRjlGREJDNDVBNEMzRUNGRTc4MEIwRjQzMjU4OEM5MEFGQjlERjgzNTlBNjEzQzVGM0ZEMTQzMjgwRjk5NkEzQ0E0NTQ0RTE2RDMwNzAzRjc5MTAwNEVFNUE1QzQw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NjFmNWY3OTh5UXMyNDE4ODQ0NTEvU0hBNTEyLzRBNjUwNTVEQkJERjZBMUExNTA5NkY2QjYyMEY4QUY1OEUxQzREMzMzNzMwNDM1QzgzRDQxNjg0ODlFMENBMTcxODFGN0UwMDIzMTE0RjhBQTNENTg3QjYyMzMzRjJDQzI1RTJDRjZCN0REQzEyNTQ3MEEzRTUxMzM5REExMTZF
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