MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Depot Boeslunde ApS
Groumvej 12
4220 Korser

CVR nummer 38 67 23 63

Arsrapport

30. maj - 31. december 2017
(1. regnskabsdr)

Godkendt pi selskabets generalforsamling, den 28/3 2018

Peter Larsen
Dirigent

DANSKE Helle Ebsen, Registreret revisor Magller & Madsen TIf.: 58 50 58 51
REVISORER  Torben Gudmundsen, Registreret revisor ~ Registreret Revisionsaktieselskab ~ CVR-nr. 30 83 56 54

= & Jorgen Sig Pedersen, Registreret revisor Tjorne Allé 2 mm@moller-madsen.dk

gl Jacob Nissen Kronow, Registreret revisor DK - 4200 Slagelse www.moller-madsen.dk

1



M@LLER & MADSEN
Registreret Revisionsakticselskab

INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

Ledelsespétegning

Den vathengige revisors erklering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning

Resultatopgerelse for 2017

Balance

Noter til arsrapporten 2017

Anvendt regnskabspraksis

11

13



Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

M@LLER & MADSEN
Registreret Revisionsaktieselskab

SELSKABSOPLYSNINGER

Depot Boeslunde ApS
Prnumvej 12
4220 Korser

CVR-nr.: 38672363

Henrik Jensen
Peter Larsen

Sydbank
Schweizerpladsen 1 A
4200 Slagelse

Maller & Madsen

Registreret Revisionsaktieselskab
Tjerne Allé 2

4200 Slagelse



M@LLER & MADSEN 4
Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 30. maj - 31. december 2017 for
Depot Boeslunde ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 30. maj - 31. decem-

ber 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Korser, den 23. marts 2018

Direktion

Henrik Jensen Peter Larsen
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKL/AERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Depot Boeslunde ApS
Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Depot Boeslunde ApS for perioden 30. maj - 31. de-

cember 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, ud-
arbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedven-
dig for at udarbejde et irsregnskab uden vzsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske reviso-
rers standard om udvidet gennemgang af Arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlzgger og udfe-
rer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores

konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion
Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-
rioden 30. maj - 31. december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetmingen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af érsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig feflinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation 1 ledelsesberetningen,

Slagelse, den 23. marts 2018

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mnel7268
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i at cjc og administrere fast ejendom og dermed beslz=gtet virksom-

hed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet er stiftet den 30. maj 2017. Selskabet har i tilknytning til stiftelsen erhvervet en erhvervsejendom

beliggende i Boeslunde ved Korser. Omkostminger ved selskabets stiftelse udger t.kr. 9.

Selskabet har i regnskabséret ivarksat forberedende istandszttelsesarbejder af ejendommens bygninger og
udenomsarealer med henblik p3 videreudlejning. P4 balancedagen er der indgaet enkelte lejemal.

Den skonomiske udvikling i regnskabséret er som forventet af ledelsen pavirket negativt af begreensede ind-
teegter ved udlejning. Arets resultat udviser et underskud pa t.kr - 128, hvilket resultat anses for utilfredsstil-

lende.

For det kommende regnskabsér forventer ledelsen egede udlejningsaktiviteter og rentabel drift.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selska-

bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE
30, MAJ - 31. DECEMBER 2017

2017
Bruttoresultat -150.618
Andre finansielle omkostninger -11.171
Resultat for skat -161.789
Skat af &rets resultat 33.637
ARETS RESULTAT ~128.152
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -128.152

-128.152

DISPONERET I ALT
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017

4  Invesieringsejendomme 3.254.957
Materielle anlsegsaktiver 3.254.957
ANLAGSAKTIVER 3.254.957
Andre tilgodehavender 52.125
Udskudt skatteaktiv 33.637
Periodeafgrensningsposter 11.382
Tilgodehavender 97.144
Likvide beholdninger 296.006
OMSAETNINGSAKTIVER 393.150

AKTIVER 3.648.107
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gzldsforpligtelser
GALD

PASSIVER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

PASSIVER

10

2017

200.000

-128.152

71.848

54.338

54.338

161.166
3.345.514
15.241

3.521.921

3.576.259

3.648.107
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og méling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis vaerdianseettes investeringsejendommen til dagsveerdi pa
balancedagen pa basis af en skennet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er seerdeles vanskeligt entydigt
at fastleegge en sddan afkastrente, og det er siledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsette afkast-
renten. Opgerelsen af dagsvardien er baseret pd et normaliseret driftsresultat pé tkr. 762, en forventet
udlejningsprocent pd 41% og et afkastkrav p4 8-10%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommens beliggenbed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkdr og betingelser i le-
jekontrakt. De anvendte sken og forudsetninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre
og vanskelige at forudsige. Det er ledelsens sken, at den fastsatte dagsvardi for selskabets ejendom ud-

trykker ejendommens dagsveerdi pé balancedagen

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

2017

Skat af drets resultat

Zndring i udskudte skatteaktiver -33.637

| -33.637
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NOTER

Materielle anlsegsaktiver
Tilgang i drets lab

Kostpris ultimo

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 2.750.000.

Primo
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000
Overfort resuitat 0

200.000

Kapitalen er fordeit i anparter 4 kr, 1.000 eller multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke stillet sikkerhed i selskabets aktiver.

Forslag til
resultat-
disponering

0
-128.152

-128.152

12

Investerings-
ejendomme

3.254.957
3.254,957

3.254.957

Ultimo

200.000
-128.152

71.848
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Depot Boeslunde ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens

Ul LUl LAl Ly

bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-sclskaber.

Det er selskabets forste regnskabséar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder sammenlig-

ningstal.

Generelt om indregning og miling
Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af ndrede regnskabsmessige skon af be-

1ob, der tidligere har vacret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan mdles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelscr
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden érsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, investeringsejendom-

menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaitning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Tnvesteringsejendommencs driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter salgs - og administrationsomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-

4ret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under acon-

toskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af drcts aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pd egenkapitalen,

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvaerdi revarderes drligt pd
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r,

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag af deposita.

/Endringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-

domme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres p4 grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende

regnskabsar.

Selskabsskat og undskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfielde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemzssigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvasrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af =n-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt

anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2017 ext Depot Boeslunde 322



